(Pinh kém Théng bdo so 111 [TB-SCT ngay 21 thdng 4 nam 2026
cuia So Cong Thuong tinh Khanh Hoa)
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

HQP PONG MUA BAN NHA O XA HOI
S6: [*]/202[*]/HPMBNOXH-GSQ[*?]

Can ct®;

- B0 luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Luat Kinh doanh bt dong san ngay 28/11/2023 va cac vin ban hudng dan thi hanh;

- Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023 va cac vin ban hudng dan thi hanh;

- Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung ngdy 20/6/2023 va cac vian ban hudéng dan thi
hanh;

- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6
di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngdy 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
di€u cua Luat Nha ¢ ve Phat trién va Quan ly nha ¢ xa hoi;

- Nghi dinh 56 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cta Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024;

- Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngdy 16/5/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd
di€u cua Luat Bao v¢ quyén loi nguoi ti€u dung;

- Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 ctia Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot
sO diéu cua Luat Nha o;

- Théng tu s6 32/2025/TT-BXD ngay 10/11/2025 cta B$ Xay dung sua d6i, bd sung mot
s0 dieu cua Thong tu s6 05/2024/TT-BXD;

- Thong tu 6 42/2025/TT-BCT ngdy 22/06/2025 ban hanh danh myc san pham, hang hoa,
dich vu phai dang ky hgp dong theo mau, diéu ki¢n giao dich chung;

- Quyét dinh sb 1856/QD-UBND ngay 27/06/2025 cia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc
chap thuan chu truong dau tu duy an Nha ¢ xa hoi CT-01;

- Quyét dinh s6 1614/QP-UBND ngay 14/10/2025 cia UBND tinh Khanh Hoa vé viée
giao chu dau tu thyc hién dy an Khu nha ¢ xa hoi CT-01 thuoc 6 dat CT-01, khu do6 thi
An Binh Tan, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh giao dat s6 29040/QD-UBND ngay 26/12/2025 ciia UBND phudng Nam Nha
Trang vé viéc giao dat cho Lién danh Céng ty Cb phan Pong A Golden Square va Cong
ty C6 phan Foodinco Quy Nhon dé thuc hién du 4n Nha ¢ xa hoi CT-01 thudce 6 dat CT-
01, Khu d6 thi An Binh Tan, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

! Hop ddng 4p dung cho nha ¢ hinh thanh trong twong lai

2 Cin ho thudc toa nao thi ghi ky hidu toa do

3 Céc van ban quy pham phap luat tai phan “Can ct” c¢6 thé duoc diéu chinh hodc cap nhat phu hop
v6i van ban quy pham phap luat c¢6 hiu luc tung giai doan


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-2014-259722.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx

Quyét dinh s6 3046/QD-UBND ngay 30/12/2025 caa UBND phudng Nam Nha Trang vé
viéc diéu chinh, bd sung Quyét dinh sé 2940/QD-UBND ngay 26/12/2025 cta Chu tich
UBND phuong Nam Nha Trang;

Vin ban sb 0411/2025/BCTD/DAG ngay 04/11/2025 cta T thim dinh Cong ty C6 phan
DPong A Golden Square vé viéc két qua tham dinh bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung du an Nha ¢ xa hoi CT-01;

Quyét dinh s6 2441/2025/QD-DAG ngay 05/11/2025 cia Cong ty C6 phan Pong A
Golden Square vé viéc phé duyét du an Nha ¢ xa hoi CTO1 tai 6 dat CT-01, khu do thi
An Binh Tan, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

Gidy phép xdy dung cong trinh theo giai doan s6 179/GPXD-UBND ngay 31/12/2025
cua UBND phuong Nam Nha Trang;

Gidy phép xdy dung s6 [*] ngay [*)/[*/[*] cua [*];

Bién ban nghiém thu giai doan thi cong xdy dung phan moéng cong trinh ngay[*]/[*]/[*]
cua [*];

Vin ban sb [*] ngay[*]/[*]/[*] ctia Cong ty cb phan Pong A Golden Square vé viéc cong
bd gid ban tam tinh can hd chung cu nha ¢ xa hoi tai du an Nha ¢ xa hoi CT-01 thudc 6
d4t CT-01, khu d6 thi An Binh Tén, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

Vin ban s6 [*] ngay [*]/[*]/[*]cta S& XAy dung tinh Khanh Hoa vé viéc nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai thudc du an Nha ¢ xa hoi CT-01 thudc 6 d4t CT-01, khu d6 thi An Binh
Tan, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa du diéu kién dé ban;

Pon d¢ nghi mua nha & xa hoi cia Ong (Ba) [*] ngay... thang... nam;

Cén ctr vao nhu cau va sy thong nhat gitra cac bén.

H&m nay, ngay[*] thang [*] nam [*], ching t6i gdm:
BEN BAN NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén Ban):

va

- Tén don vi/doanh nghiép: CONG TY CO PHAN PONG A GOLDEN SQUARE
- Nguoi dai dién: [*], Chuce vu: [*]

- Can cude cong dan sb [*] cap ngay [*1/[*1/[*] tai[*]

- Bia chi try sé: Can 06-LK6, duong B6 kéo dai, phuong Cam Puong, tinh Lao Cai.
- Pién thoai: [*] Fax (néu co): [*]

- S6 tai khoan: [*] tai Ngan hang: [*]

- Ma s6 thué: 0401981864

BEN MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén Mua):

- Ong (Ba)*: [*]
- Can cudc cong dan sb [*]cap ngay[*)/[*)/[*] tai[*]
- DPang ky thuong tri (hodc dang ky tam tra) tai: [*]

# Néu c6 nhiéu ngudi mua 1a ca nhan cing ding tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi day dua
théng tin vé nhiing nguoi cung mua can ho chung cu



- Dia chi lién hé: [*]

- Dién thoai: [*] Fax (néu c6): [*]

- S6 tai khoan: [*]tai Ngan hang: [*]
- M s6 thué: [*]

Do d6, hai Bén nhat tri ky két Hop dong mua ban can ho nay ( “Hop Pong”) véi cac dicu

khoan va diéu kién cu thé sau day:

PIEU 1. THONG TIN VE NHA O MUA BAN

1. Loai nha ¢: Can ho chung cu

2. Pja chi nha &: Can ho sd: [*]; Tang: [*]; Toa:[*] thudc Dy 4n Nha & xa hoi CT-01
thudc 6 dat CT-01, c6 dija chi tai Khu do thi An Binh Tan, phuong Nam Nha Trang,
tinh Khanh Hoa (“ Can H9”).

3. Dién Tich Stir Dung Can Ho0 la: [*] m?,

Di¢n tich nay dugc tinh theo kich thudc thong thuy (goi chung 1a “Dién tich thong
thily”) bao gdm ca phan dién tich tuong ngin cic phong bén trong Cin Ho va dién
tich ban cong/16 gia gan lién véi Can Ho d6 (néu co); khong tinh twong bao ngdi nha,
tuong phan chia cac Can Ho va dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat va tuong bao hop ky
thuat (néu cd) nam bén trong Can Ho. Khi tinh dién tich ban cong/16 gia thi tinh toan
b dién tich san, truong hop ban cong/16 gia c6 phan dién tich twong chung thi tinh tir
mép trong cta tudng chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang Can Ho
d3a dugc phé duyét va 1a can clr dé tinh tién mua ban Can Ho quy dinh tai Phu luc 2
ciia Hop Pong nay;

@ Hai Bén nht tri réng, dién tich st dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé tang
1én hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can HJ. Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toan sd tién mua cin hd cho Bén Ban theo dién tich thuc té khi ban giao
Can Ho: trong truong hop dién tich st dung can ho thuc té chénh 1éch khdng qué 01%
(mot phan trim) so véi Dién Tich Sir Dung Cin Ho néu tai khoan 3 Piéu 1 cua Hop
Pong nay thi Cac Bén khong phai diéu chinh lai gi ban/gia cho Bén Mua cin ho. Néu
dién tich str dung can ho thuc té chénh 1éch vuot qué 01% (mot phén tram) so vdi Dién
Tich Str Dung Cin Ho néu tai khoan 3 Piéu 1 ciia Hop Pong nay thi gia ban/gia cho
Bén Mua Can Ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Can
Ho nhan véi don gia néu tai Phu luc 2 Hop Béng nay;

(b) Trong Bién Ban Ban Giao Can Ho hodc trong Phu luc ctia Hop dong, hai Bén nhat tri
s€ ghi ro dién tich st dung can ho thuc té khi ban giao Can Ho, dién tich sir dung chénh
1éch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban da ky (néu c6). Bién Ban Ban Giao
Can Ho va Phy Luc ciia Hop Pdng nay vé viéc diéu chinh dién tich st dung chénh
léch (néu c6) 1a mot bo phan khong thé tach rdi cia Hop Pong nay. Dién Tich Su
Dung Cin Ho duoc ghi vao Gidy Ching Nhan cép cho Bén Mua duoc xéac dinh theo
dién tich sir dung cin ho thuc té khi ban giao Can Ho va quyét dinh cta co quan Nha
nudc c6 tham quyeén.

4. Céc thong tin chung:

(@  Bén Mua duoc quyén sé hiru riéng d6i voi dién tich Can Ho dd mua theo thoa thudn
ciia Hop Pong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gin lién véi Cian Ho
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nay bao gém cac vat tu thiét bi theo quy dinh tai Bang danh muc vit liéu, trang thiét
bi quy dinh chi tiét tai Phu luc 01 dinh kém theo Hop Pong nay; c6 quyén sé hitu, st
dung d6i v6i phan dién tich, thiét bi thudc s¢ hiru chung trong Nha chung cu quy dinh
tai diém c khoan 4 Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thude quyén s¢ hitu riéng ctia Bén Ban bao gém
nhung khong gio1 han béi:

Cac Can ho chua ban hoac cho thué;

Toan bo dién tich cac khu vin phong, thuong mai, dich vu, phong da ning (néu co) va
cac vat liéu, trang thiét bi k¥ thuat hoan thién str dung riéng gén lién;

Toan bd dién tich cic tAng ham (trir phan dién tich danh cho xe dap, xe dong co hai
banh, xe dong co ba banh, xe cho nguoi tan tat danh cho cu dan dugc b tri tai téng
ham);

Toan bo dién tich dat thué va cac cong trinh xay dung trén dat (trir nhitng phan sé hiru
chung trong Nha chung cu, néu co);

Phén dién tich va cac hang muc cong trinh khac con lai khong thudc sd hitu riéng cia
Bén Mua, khong thudc sé hitu riéng cua cac chu s hitu khac va khong thudc phan s
hitu chung trong Nha chung cu thi dugc hiéu 14 phan sé hitu riéng ciia Bén Bén.
Trong moi trudng hop, Bén Béan duogc toan quyén dinh doat va sir dung phan s¢ hiru
riéng ctia minh phu hop thiét ké duoc phé duyét va quy dinh phap luat c6 lién quan.
Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s hiru chung, sir dung chung cta cac chu sé hiru
trong Nha Chung Cu bao gom:

Phan khong gian va hé thong két cdu chiu luc: Khung, cot, twong chiu luc, san, mai
nha va sin thuong (phan noc cua hé théng ki thuat) (trir nhitng phan dugc xac dinh 1a
s& hitu riéng, néu co), tudng bao ngoai ngdi nha, tudng phan chia cac Can Ho.

Giao thong cong cong trong Nha chung cu: Dién tich sanh tai Tang 01, hanh lang céac
tang Can HO, thang bd, thang may (trir thang bo, thang may sir dung riéng ctia Khoi
Vin phong — Thuong mai — Dich vu), dudng thoat hiém, 16i di/dudng ndi bo két nbi
v6i Nha chung cu (trir duong thoat hiém, 16i di riéng cua Khéi Vian phong — Thuong
mai — Dich vu);

Hé thong ha tang k¥ thuat sir dung chung cho Nha chung cu: Hé thdng cap dién, cap
nudc, thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nuéc, bé phét, thu 161, ctru hda,
hop k¥ thuat. .. (trir cac hé thong k¥ thuat dugc xac dinh 14 sé hitu riéng va phuc vu cho
khdi Van phong — Thuong mai — Dich vu).

Phong sinh hoat cong dong (sir dung chung cho céc chii s¢ hitu trong Nha chung cu).
Noi dé xe (chi danh cho xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho ngudi
tan tat danh cho cu dan) duoc b tri tai tﬁng ham hoac phén dién tich khac trong hodc
ngoai Nha chung cu.

Cong ra vao, tuong rao bao quanh Nha chung cu (néu c6).

(vii) Hé thong ha tang ky thuat, giao thong két nbi voi Nha chung cu (trir nhitng hé thong

thude s hiru riéng, néu co).

(viii) Dién tich dé xe 6 to danh cho cac chu sé hitu nha chung cu va dién tich chd dé xe cong

cong ctia Nha Chung Cu theo quy hoach, thiét ké dugc phé duyét ma Cha dau tu da
phan bd véo gia ban. Viéc quan 1y va sir dung dién tich dé xe 6 t6 nay do Pon vi quan
1y van hanh t6 chirc quan 1y, trudng hop Nha Chung Cu khong phai ¢6 don vi quan 1y
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van hanh nhung thudc dién phai c6 Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thi Ho1
nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quén tri hodc don vi khac thay mit cac
chu s6 hitu dé quan 1y chd dé xe nay; néu Nha Chung Cu khong phai c¢6 don vi quan
1y van hanh va khong c6 Ban quan tri thi cac chu s¢ hitu thdng nhét ty t6 chtrc quan 1y
hoic thué don vi khac thyc hién quan Iy chd dé xe nay.Chu sé hitu st dung chd dé 6
t0 co trach nhi¢m thanh toan cac khoan phi dich vu trong gilt nay cho don vi quan ly
van hanh. . Viéc quan 1y chd dé xe cong cong ctia Nha Chung Cu (chd dé xe danh cho
cac dbi twong khong phai 1a chu so hiru, nguoi st dung nha chung cu) duge thuc hién
theo quy dinh ctia phap ludt va Quy ché quan 1y quan 1y, st dung Nha Chung Cu.
Thoi han stir dung Nha chung cu: Theo hd so thiét ké duoc duyét va theo quy dinh cua
phap luat.

Dién tich st dung thudc quyén sé hitu riéng: ............ m?

Dién tichsan can hd: & ............ m?

Muc dich sir dung ciia phan sé hitu chung, str dung chung trong Nha chung cu: theo
dung muyc dich thiét ké da duoc phé duyét.

Hai bén nhat tri thoa thuan mac Phi Quan Ly Van Hanh nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cian Ho cho Bén Mua theo quy dinh cta Hop
Pong nay dén thoi diém Ban Quan Tri dugc thanh lap va ky hop dong quan 1y, van
hanh nha ¢ voi Cong ty quan ly van hanh, thi phi quan 1y van hanh (“Phi Quan Ly Van
Hanh”) dy kién la: ............... ddng/m?/thang ° (D3 bao gdm thué gia tri gia ting), s&
duogc tinh theo Dién Tich St Dung Can H thuc té duoc ghi trong Bién Ban Nghiém
Thu Va Ban Giao Cin H6. Mtrc Phi Quan Ly Van Hanh nay c6 thé duoc diéu chinh
nhung phai tinh toan hop 1y cho phit hop véi thuc té timg thoi diém va khong vuot qué
khung gia dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu do UBND tinh Khanh Hoa ban
hanh (néu c6). Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan Phi Quan Ly Van Hanh nay cho
Bén Ban dinh ky hang thang theo quy dinh ctia Cong ty Quan Ly.

Sau khi Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thanh 14p thi danh muc céc cong viéc, dich
vu, muc kinh phi va viéc dong Phi Quan Ly Van Hanh s€ do Hoi Nghi Nha Chung Cu
quyét dinh va do Ban Quan Tri Nha Chung Cu théa thuan véi Cong ty quan ly van
hanh.

Truong hop Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa c¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh
Nha chung cu thi mire kinh phi nay dugc dong theo quy dinh ciia Nha nudc, trur truong
hop Céc Bén c6 thoa thuan khéac phu hop véi quy dinh cuia UBND tinh Khénh Hoa.
Céc trang thiét bi va vat liéu hoan thién: Theo quy dinh tai Phu Luc 1 kém theo Hop
Pong nay.

Dic diém vé dat xay dung Nha Chung Cu c¢6 Cin Ho néu tai khoan 2 Piéu 1 Hop
Pong nay nhu sau:

Thira dat s6: 38.

T& ban dd sb: 155 do Vian phong ding ky dat dai tinh Khanh Hoa lap.

Dién tich dat str dung chung: 10.372,0 m? (bang chir: Muoi nghin ba trim bay muoi

® Mirc phi 4p dung theo quy dinh tai Quyet dinh s6 46/2024/Qb-UBND ngay 25/12/2024 cua UBND
tinh Khanh Hoa va cac vin ban stra ddi, bd sung (néu co).



(d)

8.

hai mét vuong);

Thoi han sir dung dat: Lau dai.

Nam hoan tha:mh viéc xdy dung: 2027 ‘

(Ban vé so do vi tri nha o, mat bang nha o dinh kem Hop Pong nay)

PIEU 2. GIA BAN, PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN
1.
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Gid ban

Gia ban Can Ho 1a:[*]déng (Bang chix: [*]).

Hai Bén nhat tri ring, Gia ban Can Ho ghi tai Diéu nay chi 1a gia tam tinh. Gia Bén

chinh thiic ¢6 thé tang/giam so véi gia tam tinh. Gia Ban chinh thirc s& duoc So Xay

dung tinh Khanh Hoa théng qua biang vin ban sau khi du an duoc nghiém thu hoan
thanh dwa vao sir dung va kiém toan, quyét toan chi phi xay dung theo quy dinh phap
luat Nha ¢. Truong hop Gid ban Can Ho chinh thirc cao hon gia tam tinh thi Bén Mua
khong phai tra thém phan chénh léch gia cho Bén Ban. Nguoc lai, néu Gia ban Cin

Ho chinh thie thap hon gia ban tam tinh thi Bén Ban co trach nhiém thanh toan phan

gia chénh léch cho Bén Mua ngay sau khi hai Bén ky két Phu luc vé viéc diéu chinh

gi& ban dya trén van ban xac nhan gid ban chinh thic ctia S¢ Xay dung tinh Khanh

Hoa.

Gia ban Can Ho quy dinh tai Diéu nay da bao gdm Thué gia tri gia tang, trong do:

- Tién str dung dat cia Dy An dugc mién theo quy dinh cua luat hién hanh vé quan
ly va phat trién nha & xa hoi;

- Thué gia tri gia tang (5%) : [*] dong (Bang chit [*]); Gia tri thué gia tri gia ting
nay chi 1a tam tinh. Thué gi4 tri gia ting s& duoc tinh lai chinh xac theo Gia ban
cin ho chinh thie, Dién Tich Stir Dung thuc té va quy dinh cta phép luat.

Gia ban Can Ho khdng bao gdom céc khoan sau:

Céc khoan 1¢& phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cua phép luat lién quan dén

viéc thuc hién céc tha tuc xin cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1é phi va

chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Tat ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén khoan hoic cac khoan phi twong tu phai

tra hoac phai tinh trén khoan tién thanh toan Tong Gia ban/gia Bén Mua cin ho theo

quy dinh cia Hop dong nay;

Phi va chi phi md& bao 1anh thanh toan (néu c6);

Chi phi lién quan dén viéc chuyén nhugng, tang cho, thira ké do Bén Mua chiu trach

nhiém thanh toan;

Chi phi két néi, lap dat céc thiét bi va st dung cac dich vu cho Can Ho gébm: dich vu

buu chinh, vién thdng, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng

Can Ho. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toén truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

Phi Quan Ly Van Hanh hang thang ké tir Ngay Ban Giao cho Bén Mua theo thoa thuén

tai Hop Dong nay;

Chi phi Hop d6ng bao hiém moi rai ro tai san bao gom chéay né bat bugc, chi phi bao

hiém khac theo quy dinh cua No6i Quy quan ly sir dung Nha Chung Cu va quy dinh

phap luat (néu co);



(viii) Chi ph‘i cai tao, thay thé" vat liéu x4y, trang thiét bi ki thuat, stra chita thiét ké Can Ho
theo dé nghi hoac yéu cau ciia Bén Mua trong qua trinh thi cong cong trinh;
(ix) Phi St Dung Dich Vu Gia Tiang (néu c6 st dung);
(x) Kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua Nha chung cu;
(c)  Cac Bén thdng nhat ké tir Ngay Ban Giao va trong suét thai han sé hitu, sir dung Can
Ho thi B&n Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan
Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung
cac tién ich nhu: dién, nudc, d@én thoai, truyén hinh cap, phi tréng gitt xe va céc dich
vu khéc cho cac don vi cung cap dich vu.
2. Kinh Phi Bao Tri Nha Chung Cu 1a ......... ddng (Bang chi)
Kinh Phi Bao Tri bang 2% Gia ban Cin HoO chua bao gom thué GTGT duoc néu cu
thé tai Phu Luc 2 dinh kém. Khoan kinh phi nay sé duoc Qén Mua chuyén vao tai
khoan quan ly Kinh Phi Bao Tri do Bén Béan lap trudc thoi diém ban giao Can HJ.
3. Tong gia tri Hop Bong 1a:[*] ( Bang chix: [*].)
Phwong thirc thanh toén
Thanh toan bang tién Bong Viét Nam théng qua hinh thac: chuyén khoan qua ngan
hang vao tai khoénvsau day hoac rqc}t tai khoan khac do Bén Ban chi dinh bang vin
ban tai tirng thoi diém véi phi chuyén khoan do Bén Mua chiju:
v Tai khoan thanh toan tién mua ban cin ho:
- Chu tai khoan  : Cong ty C6 phan Pong A Golden Square
- Tén tai khoan
-S4 tai khoan VND:
- Tai ngan hang
v/ Tai khoan thanh toan tién kinh phi bao tri°:
- Chu tai khoan : Cong ty C6 phan Pong A Golden Square
- Téntaikhoan  : KINH PHf BAO TRI NHA CHUNG CU
- Sb tai khoan VND:

- Tai ngan hang

Thoi diém xac dinh Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh toan tién 13 thoi diém s tién
chuyén khoan d ghi c6 vao tai khoan ctia Bén Bén theo cac dot thanh toan quy dinh tai
Phu luc 2.
5. Thai han va tién dd thanh toan:

(@  Thoi han va tién do thanh toan Gia ban Can Ho (khong bao gdm Kinh Phi Bao Tri):
Bén Mua thanh toan cho Bén Bén theo tién d6 quy dinh tai Phu Luc 2 dinh kém.

(b)  Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri: Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh Phi
Bao Tri néu tai Phu Luc 2 dinh kém cho Bén Ban vao ngay theo thong bao Bén Ban
guri Bén Mua Vvé viéc ban giao Can Ho.

6 Tai khoan thanh toan dugc mé tai to chirc tin dung hoic chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat
dong trén dia ban noi c6 nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 153 Luat Nha ¢ 2023.



PIEU 3. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O
1.

Bén Ban cam két bao dam chét luong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Can Ho
néu tai Diéu 1 Hop Pong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va sir dung dung
(hoic chét luong, hodc chung loai twong duong) cac vat liéu xay dung Cin Ho ma hai
Bén di cam két trong Hop Dong nay.

Bén Ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi
phuc vu nhu cau ¢ tai Nha Chung Cu theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do
Du 4n di duoc phé duyét va bao dam chat lugng theo diing quy chuan, tiéu chuan xay
dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét
yéu cua Bén Mua tai khu Nha chung cu theo ndi dung dir &n va tién do da dugc phé
duyét trudc ngay ban giao can ho cho Bén Mua, bao gom: hé théng dudng giao théng;
hé thng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nudée sinh hoat,
nudéc thai; hé thong thong tin lién lac bao dam chat luong theo dung quy chuan, tiéu
chuan xay dung; hé théng cong trinh ha ting x& hoi (néu co).

PIEU 4. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN
1.

(@)

(b)
(©)
(d)

()

()

(@)

Quyén ciia Bén Bén

Yéu cau Bén Mua thanh toan Gia ban Cin Ho day d, dung thoi han theo quy dinh tai
Phu Luc 2 ctia Hop Pong nay. Truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do
thoa thudn tai Phu Luc 2 thi Bén Mua phai thanh toan 1ai suét cham thanh toan duoc
ap dung theo mirc Lai Suat Qua Han quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 10 Hop Pong
nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Cin Ho theo dung thdi han thoa thuan ghi trong Hop
Pong nay;

Yéu cau Bén Mua ndp day du cic nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban nha
& theo quy dinh ciia phap luat va Hop DPong nay;

Bao luu quyén s& hitu Can Ho va/hodc dugce tir chdi ban giao Can HQ, ban géc Giéy
Chung Nhan cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan thanh cic nghia vu thanh toan
theo thoéa thuan trong Hop Pong;

C6 quyén (phdi hop ciing Cong ty quan ly van hanh) tam nging hodc yéu cau nha cung
cip tam nglmg cung cap dién, nude va cac dich vu tién ich khac theo quy dinh cua
phép luat néu Bén Mua (hoic Bén Mua lai hodc bén nhan chuyén nhuong hoic chuyén
giao Hop Pong nay tir Bén Mua) khong thuce hién dong gop day du, ding han Phi
Quan Ly Van Hanh danh cho Nha Chung Cu hodc vi pham N§i Quy dinh kém tai Phu
Luc 3 sau khi Bén Bén thong bao trudc it nhat 3 (ba) ngay lam viéc cho Bén Mua;
Puoc quyén chu dong thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha chung
cu v6i ching loai c6 gia trj chét, luong twong duong theo quy dinh cua phéap luat vé
xay dung va khong phai thong bao cho Bén Mua; trudng hop viéc thay doi trang thiét
bi, vat liéu hoan thién bén trong Can Ho thi phai thong bdo cho Bén Mua;

Thuc hién cac cong viée thudc quyén va trach nhiém cua Ban quan trj Nha chung cu
trong thoi gian chua thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu ; Ban hanh ndi quy Nha
chung cu, lya chon va ky hop dong v6i Cong ty quan Iy van hanh, dé quan 1y van hanh



(h)
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(P)
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(@)

Nha chung cu, ké tir khi dua Nha chung cu vao st dung hodc dén khi Ban Quén Trj
dugc thanh 1ap;

DPon phurong cham dit Hop Dong theo quy dinh tai Hop Dong nay;

Puoc treo logo, biéu tuong, dén led, bién tén Toa nha, tén Chu Pau Tu tai Phan S&
Httu Chung, mat ngoai toan by Toa Nha;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham va/hoac boi thuong thiét hai khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai ndp phat va/hodc bodi thudng trong Hop Pdng nay hoic theo
quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thaim quyén;

Yéu cau Bén Mua ky tén trén cac vin ban cp Gidy chimg nhan quyén so hiru Can Ho
(“Giay Chtrng Nhan™), ban v&, gidy iy quyén cho nhn vién cia Bén Ban dé thyc hién
thi tuc cAp Gidy Chtrng Nhén theo quy dinh ctia co quan ¢6 tham quyén va cung cip
day du céac loai gidy to, ndp phi va 1é phi dé lam thu tuc cip Gidy Chtng Nhan cho
Bén Mua theo quy dinh cta phép luat;

Puoc quyén ban giao Gidy Ching Nhén cho té chte tin dung trong truong hop Bén
Mua thé chap quyén mua Can Ho cho to chirc tin dung truéc dé va chua hoan tit nghia
vu tra no vay cho T chirc tin dung (néu co);

C6 day du quyén so hitu, quan 1y, khai thac va thuc hién hoat dong kinh doanh va cac
quyén khac theo quy dinh ctia phap luat d6i v6i dién tich thuoc Phan So Hitu Riéng
cua Bén Ban pht hop véi thiét ké duge phé duyét, Noi Quy va phap luat;

Pugc quyén mién trir trach nhiém dbi véi cac tranh chép, khiéu kién cua Bén thir ba
d6i v6i hanh vi ciia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop Pong nay,
ciing nhu trong qua trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Can Ho trir trudng hop do 16i
cua Bén Ban;

Trong qué trinh thuc hién Hop Pong, néu cac tranh chap giita Bén thit ba ddi véi Bén
Mua ma khong c6 16i ciia Bén Ban 1am thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua
Bén Ban hoac Iam anh hudéng dén tién d6 thuc hién Dy &n thi Bén Mua phai boi thuong
cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Ban. Thot han boi thuong theo thda thuan cua
Céac Bén tai thoi diém phat sinh nhung khong vuot qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay
phat sinh thiét hai;

B4 tri chd dé xe theo diéu kién thuc té va ban v& di duoc co quan c6 thaim quyén cap
phép xay dung cho Dy &n phu hgp quy dinh cta phap luat;

Tir chdi yéu cau ciia Bén Mua néu khong dung véi cac thoa thuan cua ndi dung Hop
DPdng va cac yéu cau khong pht hop quy dinh ctia phap luat;

Cu dai dién tham gia vao Ban Quéan Tri Nha Chung Cu theo quy dinh phap luat;

Yéu cau Bén Mua thyc hién cac nghia vy khac cia Bén Mua theo Hop Pong nay va
theo quy dinh cua phap luat.

Nghia vu cia Bén Ban

Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop Pong nay 01 ban v& thiét ké miat bang Can Ho
mua ban, 01 ban v& thiét ké mat béng tﬁng nha c6 Can H6 mua ban, 01 ban v& thiét ké
mit bang Nha Chung Cu c¢6 Cin Ho mua ban di dugc phé duyét va gidy to phap 1y thé
hién Can Ho du diéu kién mua ban. C4c ban vé& nay co thé dugc trinh bay trén mot
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hodc nhiéu trang gidy véi diéu kién dam bao Bén Mua c6 thé tiép nhan duoc thdng tin
mot cach thuan loi;

X4y dung Cin Ho va cac cong trinh ha ting theo dung thiét ké va theo dung Danh muc
vat liéu xay dung hodc vat liéu tuong duong tai Phu luc 1, dam bao khi ban giao thi
Bén Mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thudng;

Thong bao tién do xay dung nha & va dam bao hoan thanh viéc xay dyung theo dung
tién d¢ da thoa thun;

Tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra viéc xay dung nha ¢ néu c6 yéu cau;

Thiét ké dién tich, mat bang Can Ho va thiét ké cong trinh ha tang tuan thi quy hoach
va cac quy dinh cua phap luat vé xay dung;

Bao quan Cin Ho va céc trang thiét bi gin lién véi cin ho trong thoi gian chua ban
giao Can HQ cho Bén Mua; thyc hién Bao Hanh Can H va Nha Chung Cu theo quy
dinh tai Diéu 8 cia Hop Pong nay;

Ban giao Can Ho va cic tai lidu ¢o lién quan dén Can Ho cho Bén Mua theo ding thoi
han théa thuan trong Hop Dong nay;

Nop tién st dung dét va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban Cin Ho theo
quy dinh cua phap luat;

Sau khi ban giao Can H) cho Bén Mua, voi diéu kién Bén Mua di thanh toan dﬁy dua
va diing han moi khoan tién phai thanh toan theo Hop DPong nay (bao gom ca tién 1ai
phat sinh, tién phat, phi... néu c6), Bén Ban c6 trach nhiém dé nghi co quan nha nudc
c6 tham quyén cap Gidy Chung Nhan cho Bén Mua theo quy dinh cta phép luét hién
hanh. Thoi han va thu tuc ho so xin cap Gidy Chting Nhan phy thudc vao quy dinh cia
phap ludt va quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén. (Bén Béan dugc mién
trir moi trach nhiém va nghia vy lién quan dén viéc lam thu tuc cap Giay chimg nhan
d6i vi Bén Mua va cac bén thir ba trong trudng hop viéc cham cap Gidy Chimg Nhan
cho Can Ho khong do 16i ctia Bén Ban ma do cac nguyén nhan khach quan hoic do Sy
Kién Bat Kha Khang);

Trong thoi han 15 (mudi 1am) Ngay ké tir ngay Bén Béan giri thong bao ma Bén Mua
khong ndp day du cac ho so, gidy to va cac khoan thué, phi va 1 phi (néu co) theo quy
dinh thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di 1am thu tuc cap Gidy Chting Nhan va Bén Mua
c6 nghia vu thong bao cho Bén Ban vé viéc nay ciing trong thoi han trén. Khi Bén Mua
tr nguyén lam thu tuc d& nghi cip Gidy Ching Nhan thi Bén Ban s& hd tro va cung
cap day da ho so phap 1y vé Can Ho cho Bén Mua véi diéu kién Bén Mua di hoan
thanh moi nghia vu thanh todn cho Bén Ban theo quy dinh tai Phy Luc 2;

T6 chire Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri; thanh 1ap Ban
Quan tri lam thot, ¢0 chirc nang nhiém vu nhu Ban Quan Tri chinh thirc khi chura thanh
1ap dugc Ban Quan Tri nham dam bao viéc quan ly, van hanh Toa nha trong thoi gian
dau khi Toa nha duge dua vao st dung;

HO trg Bén Mua céc thu tuc xac nhan ddi véi viée thé chép Can HO da mua tai to chirc
tin dung khi ¢6 yéu cau cua Bén Mua véi diéu kién rang (i) viéc thé chap nay dugc
phap luét cho phép va cong nhan; va (ii) Bén Ban co quyén tir chdi hd trg Bén Mua
néu viéc hd trg d6 vuot qua pham vi phap luat cho phép;
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(n)
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(p)
(a)
()

(s)

Nop phat vi pham Hop Péng va/hoidc bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong Hop DPdng nay va/hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd tham quyén;

Cung cap thong tin vé tién d6 dau tu xdy dung ctia cong trinh, viéc sir dung tién Gmg
trude va tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra thuc té tai cong trinh mot cach hop 1y;
Nop Kinh Phi Bao Tri 2% theo quy dinh cta phap luat d6i v6i phan dién tich thudc so
hiru riéng ctia Bén Ban vao tai khoan md tai ngan hang thuwong mai theo quy dinh cia
phap luat vé nha & ¢é Ban Quan tri Nha Chung Cu tiép nhén, quan 1y sau khi Ban Quan
tri Nha chung cu duoc thanh 1ap theo dung thoa thuan tai Hop Pong niy va quy dinh
cua phap luat;

Cong khai Hop Déng theo quy dinh cua phap luit vé kinh doanh bat dong san;

Céc nghia vu khic duoc quy dinh tai Hop Pong nay va quy dinh ciia phap luat;
Huéng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha cung cap dién,
nudc, vién thdng, truyén hinh cap,...;

Pam bao an toan, an ninh thdng tin ciia Bén mua theo quy dinh cua Luat Bao vé quyén
lgi nguoi tiéu dung va quy dinh khac cua phap luat co lién quan. Chi duoc sir dung
thdng tin caa Bén mua dé phuc vy tryc tiép cho viéc thuc hién nghia vu hop dong cua
cac Bén. Viéc thu thap, st dung thong tin cua Bén Mua (bao gom ca chia sé, tiét 16 va
chuyén giao thong tin caa Bén Mua cho bén thi ba) trong cac truong hop khac phai
duogc Bén Mua dong ¥ theo cac quy dinh cu thé tai Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu
dung.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
1.

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)
9)

Quyén ciia Bén Mua

Yéu cau Bén Ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha & theo thoa thuan tai Hop
Pong nay;

Yéu cau Bén Ban xay dung theo ding thiét ké, tién do va st dung ding cac vat liéu
vé nha ¢ ma hai bén da théa thuan;

Nhéan ban giao Can Ho c6 chat luong véi vat liéu hoan thién va trang thiét bj néu tai
Phu luc 1 (hodc twong dwong) va hd so Can Ho theo dung thoa thuan trong Hop Pong
nay;

Puoc wu tién st dung chd dé xe 6 t6 tai khu vuc dd xe cia Nha Chung Cu va dong phi
trong giit xe theo quy dinh. Viéc bé tri chd dé xe thuc hién theo quy dinh tai Luat Nha
&, theo ho so di duoc co quan c6 thim quyén cip phép xay dung cho Bén Ban va cac
van ban phép luat c6 lién quan;

Yéu cau Bén Ban lam thi tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan theo quy dinh cua phap
luat va thoa thuan tai Hop Dong nay (trir truong hop Bén Mua tu thyc hién thu tuc nay
theo quy dinh tai Hop Ddng nay) hoic theo quy dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Ban bao hanh Can Ho theo quy dinh tai Piéu 8 ciia Hop Dong nay;
Puoc toan quyén sé hiru, str dung dbi voi Can Ho d3 mua theo quy dinh cua phap luat
va cac cam két dugc néu tai Hop Pong nay, dong thoi duge st dung cac dich vu ha
tang do doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép hodc théng qua Bén Ban sau khi nhan
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ban giao Can Ho theo quy dinh vé sir dung dich vu ha ting cua doanh nghiép cung cip
dich vy;

Nhan Gidy Ching Nhan sau khi da thanh toan da 100% Téng gia tri Hop Pong cho
Bén Ban va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén Cian Ho theo thoa thudn trong Hop
Pong nay, theo quy dinh ctia phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang k§y thuat theo dung
noi dung, tién do Dy An da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén Ban khong hoan thanh viée xdy dung
va dua vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu & thiét yéu cua Bén Mua
theo ding thoa thuan tai Hop Ddng nay hodc trong truong hop dién tich sir dung cin
ho thyc té nho hon/Ién hon 5% (ndm phan trim) so véi dién tich st dung Can Ho ghi
trong Hop Dong nay. Viée tir chdi nhan ban giao Can Ho trong trudng hop nay khong
bi coi la vi pham cac diéu kién ban giao can ho cia Bén Mua ddi v4i Bén Ban;

Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau va ctr dai dién dé tham gia
Ban Quan Tri khi c6 da diéu kién thanh 1ap Ban Quan Tri Nha Chung Cu theo quy
dinh cta phap luat. Trudng hop chi dau tu con so hitu dién tich trong Nha chung cu
thi dai dién do chu dau tu cir c6 thé dugc Hoi nghi Nha Chung Cu bau 1am Trudng
Ban Quan Tri; néu khong duoc bau lam Truong Ban Quan Tri thi dugc cir lam Pho
ban quan tri ma khong phai bau thanh vién nay;

Yéu ciu Bén Ban h tro céc thu tuc xac nhan ddi vai viée thé chép Can HoO da mua tai
t6 chuc tin dung dé vay von trong trudng hop Bén Mua ¢6 nhu cau;

Yéu cau Bén Ban ndp Kinh Phi Bdo Tri Nha Chung Cu theo ding thoa thuan tai Phu
luc 2 dinh kém hop dong nay;

Yéu cau Bén Ban ndp phat vi pham va/hoac boi thuong thi¢t hai khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai nop phat va’hoac boi thuong trong Hop Béng nay hodc theo
quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén;

Yéu cau Bén Ban thyc hién cac nghia vu khac cia Bén Ban theo Hop Pong nay.
Nghia Vu cia Bén Mua

Thanh toan day dii va dang han tong Gia ban Can Ho, Kinh Phi Bao Tri va cac khoan
phai tra khac theo Hop Pong nay va theo quy dinh caa phép luat cho Bén Ban;

Nhan ban giao Can Ho kém theo giay to vé Can Ho theo dung thoa thuan trong Hop
DPong nay;

Ké tir ngay nhan ban giao Can Ho, Bén Mua c6 nghia vu: (i) hoan toan chiu trach
nhiém ddi véi Can Ho va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao
hiém can thiét d6i véi moi riii ro, thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hiém trach
nhiém dan sy phu hop véi quy dinh cia phap luat; (i) thanh toan Phi Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu hang thang, Phi Sir Dung Dich Vu Gia Tang (néu c6 sir dung) va
cac chi phi khéac theo thoa thuan quy dinh tai Hop Ddong nay, ké ca truong hop Bén
Mua khong st dung Can Ho; (iii) thanh toan tién dién, nuéc, truyén hinh cap, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac, phi gilt xe dap, xe may, 6 t6 va cac chi phi tién ich khac
do nhu cau sir dung ctia Bén Mua cho nha cung cip dich vu theo quy dinh; va (iv) tudn
thtt Noi Quy Nha Chung Cu tai Phu Luc 3 ctia Hop Pong nay. Bén Mua sir dung dung
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muc dich quy dinh tai Hop DPdng nay, néu str dung vao muc dich khac phai chiu trach
nhiém trudc Bén Ban va trude phap luat;

Ké tir Ngay Ban Giao, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Can Ho thi Can
Ho s& duoc quan ly va bao tri theo Noi Quy va Quy ché quan 1y, st dung Nha Chung
Cu theo quy dinh cta phap luat va Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong
Noi Quy;

Bén Mua khong thuc hién bat ky viée stra doi nao doi voi Can Ho 1am sai léch thiét ké
ban dau va co tac dong dén két cAu, anh hudng dén céc tién ich cong cong cua Cin HO
va toan bo Nha Chung Cu. Néu Bén Mua mudn cai tao, nang cap, stra chita hoic thay
d6i bat ky chi tiét nao ctia Can Ho lién quan dén kién tric, két cdu phai duoc chip
thuan cta co quan nha nudc theo quy dinh phap luat (néu cd) va chip thuan bang vin
ban ctia Bén Ban trong thoi han bao hanh hodc ciia Ban Quan Tri hay Céng ty quan ly
sau thoi gian bao hanh. Bén Mua phai tudn thi cac diéu kién, diéu khoan vé cai tao,
sira chita, thay doi Can Ho quy dinh trong Noi Quy Nha Chung Cu va cic vin ban
khac do Bén Ban/Cong ty quan Iy/Ban Quéan Tri ban hanh tai timg thoi diém;

Tu thuc hién thu tuc cdp Gidy Chirng Nhan néu khong hoan thién hodc nop day du cac
ho so, gidy to, 18 phi trudc ba, cic loai thué, phi theo thong bao va hudng dan ciia Bén
Bén dé thuc hién thu tuc cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua trong vong 15 ngay ké
tir ngay Bén Bén guri thong béo. Truong hop nay Bén Mua thanh toan cho Bén Ban s
tién dot cudi theo dung quy dinh cta phap luat va/hoic theo thoa thuan giita Hai Bén;
Trong qué trinh Bén Ban tién hanh tha tuc xin cdp Gidy Ching Nhan tai co quan ¢
tham quyén, Bén Mua c6 nghia vy hoan thién ho so, gidy to, thué, phi, Ié phi trudc ba
theo quy dinh cua phap luat va yéu ciu cia co quan c6 thim quyén nhu duoc thdng
bao bai Bén Ban. Truong hop Bén Mua cham hoan thién cac ho so, gidy to, nghia vu
tai chinh dan t6i qua trinh cdp Gidy Chung Nhan cho Cin Ho bi kéo dai thi Bén Mua
c6 trach nhiém thanh toan mot khoan 14i phat tinh trén sé tién thanh toan dot cudi voi
L&i Suat Qué Han tinh tir ngay dén han theo théng béo ciia Bén Ban cho dén ngay hoan
thanh;

Thanh toan céc khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua
phai nop nhu thoa thuan tai Hop Pong nay;

Tao diéu kién thuan loi cho Céng ty quan ly van hanh trong viéc bao tri va quan ly van
hanh Nha Chung Cu;

Str dung Can Ho dung muc dich theo quy dinh cua phép luat va theo thoa thuan trong
Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Dong va/hoac bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat va/hoic bdi thuong theo quy dinh trong Hop
Péng nay va/hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd tham quyén;

Bén Mua khong dugc phép nhan danh Bén Ban hoac sir dung cac thuong hiéu, nhan
hiéu caa Bén Ban cho muc dich kinh doanh tai Du 4n ciing nhu thyc hién bat ky hanh
vi ndo gay anh huong bat loi téi quyén kinh doanh cua Bén Bén trong céc khu vuc,
dién tich thuoc Phan S& Hiru Riéng cua Bén Béan phl hop véi thiét ké da duoc phé
duyét va phap luat cé lién quan;
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Chiu trach nhiém bao quan, str dung va bdi thuong thiét hai theo quy dinh cua phép

luat trong treong hop 1am hong héc, thiét hai dbi véi cac phan khong thuéc Phan S&

Htu Riéng cua Bén Mua;

Truéc khi nhan ban giao Can Ho, Bén Mua s& khong c6 quyén ra vao, cu trii hoac st

dung Cian Ho néu khong cd su chip thuin bang vin ban cua Bén Ban;

C6 nghia vu dam bao dap tng day du cac diéu kién theo quy dinh phap luat dé duoc

s& hitu nha ¢ tai Viét Nam va duoc cip Gidy Ching Nhan. Trong suét qué trinh Bén

Bén hd tro thuc hién tha tuc phap 1y dé nghi cap Gidy Chirng Nhan, Bén Mua c6 nghia

vu thuc hién tat ca cac tha tuc va cong viéc can thiét theo quy dinh phéap luat va yéu

Cau cua co quan c6 tham quyén, bao gom:

- Bao dam quyén hop phép cua minh dé mua va so hitu Cin Ho tai Viét Nam ké
tir ngay ky Hop Bong nay va trong suét qua trinh xin cap Gidy Chang Nhan; va

- Cung cap day du va kip thoi tat ca céc tai liéu, gidy to theo quy dinh caa phap
luat, co quan c6 tham quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo Hop Pong nay va quy dinh cua phap luat co lién

quan khi vi pham céc quy dinh vé quan ly va sir dung Can Ho va Nha Chung Cu;

Tu chiu trach nhiém dbi vai cac tranh chap, khiéu kién cua bén thtr ba bat ky déi voi

cac hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop Pong nay

cling nhu trong qua trinh Bén Mua st dung va dinh doat Can Ho;

Bén Mua sé thanh toan chi phi dién, nudc, dién thoai, phi gitr xe, cac khu thuong mai

(néu co sir dung) va céc dich vu khac ngoai céc dich vu thudc pham vi dong Phi Quan

Ly Van Hanh, duoc xac dinh cu thé trong cac van ban caa Bén Ban/don vi cung cap

dich vu vao ting thoi diém;

Trong moi trudng hop khong duoc treo cac bién quang cao, bang ron, bién hiéu tai bat

ky khu vuc nao thuoc Khu vuc so hitu chung ctia Nha chung cur.

PIEU 6. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHIi LIEN QUAN

1.

Bén Mua phai thanh toan 1& phi truéc ba va cac loai thué, phi, 18 phi c6 lién quan dén
viéc cap Giay chitng nhan theo quy dinh cua phap luat khi Bén Ban lam thu tuc cap
Gidy chtng nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hitu, st dung can ho ké tir thoi
diém nhan ban giao can ho.

Bén Mua c6 trach nhiém nop cac khoan thué, phi, Ié phi va céc loai phi khac lién quan
dén viéc mua Cin Ho theo quy dinh cia phap luat va phi ma bao 14nh ban, cho thué
mua nha & theo quy dinh tai Hop Bong nay (néu co).

Bén Mua ¢ trach nhiém nop thué va cac loai 18 phi, phi (néu c6) theo quy dinh cho co
quan nha nudc khi thuc hién ban, chuyén nhuong, thé chap, thira ké, tang cho hoic
chuyén giao Cin Ho cho bén thir ba khéc.

Ngoai cé4c loai thué, phi, va Ié phi phai tra néu tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 6
cua Hop Pong nay, Bén Mua c6 trach nhiém tra/thanh toan cac chi phi khac thuoc
trach nhiém cia Bén Mua dugc quy dinh tai cac Diéu khoan khéac cua Hop Dong nay
(bao gém ca cac Phu luc kém theo).

Bén Ban co6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trdch nhiém caa Bén Ban

14



cho co quan nha nudc theo quy dinh ctua phéap luat.
PIEU 7. GIAO NHAN CAN HQ
1. Diéu kién giao nhan Can Ho
Viéc ban giao Cin Ho duoc thuc hién khi théa mén diéu kién sau day:

(@)  Bén Mua da thanh toan Gia ban Can Ho theo tién do quy dinh tai Phu Luc 2 Hop Ddng
nay va moi khoan tién phai thanh toan khac theo Hop Bdng nay (bao gdm ca tién l4i
phat sinh, tién phat,... néu c6) va da nop da Kinh Phi Bao Tri.

(b)  Cin Ho dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai sir
dung dang (hoic twong dwong) cac thiét bi, vat liéu néu tai Phu luc 1 cia Hop Bong
nay.

2. Bén Bén ban giao Cin Ho cho Bén Mua dy kién (“Ngay Ban Giao Du Kién”) vao:
[*T"

Viéc ban giao Cin Ho c6 thé sém hon hodc mudn hon, nhung khong duoc vuot qua
180 ngay (mét traim tam muoi ngay) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién. Bén Ban phai c6
vin ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao Can Ho trong vong 20 ngay
lam viéc trudc Ngay Ban Giao Dy Kién. Trudng hop ban giao Can ho sém hon, Bén
Mua c6 trach nhiém thuc hién viéc thanh toan theo dtng tién do theo théng bao ban
giao. Truong hop Bén Mua cham thanh toan Gia ban Can Ho va/hoic céc khoan tién
|4, tién phat hodc cac khoan tién khac theo quy dinh tai Hop Bong (néu co) thi Bén
Ban duogc quyén gia han thoi han ban giao thém mot khoan thoi gian twong duong voi
thoi gian Bén Mua cham thanh toan.

Trude Ngay Ban Giao can ho 10 (muoi) ngay, Bén Ban phai guiri van ban théng bao
cho B&n Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Can Ho ("Thong Bao Ban
Giao Can H9").

3. Vao Ngay Ban Giao Can Ho theo théng bao, Bén Mua hoic ngudi dugc iy quyén hop
phap cua minh phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can Ho so véi thoa thuan trong
Hop Pong nay cung véi dai dién cua Bén Béan va ky vao Bién ban ban giao Can Ho
theo mau ciia Bén Ban ban hanh tai thoi diém ban giao:

(@)  Khi ban giao Can Ho, Bén Mua cd quyén yéu cau bén tha ba - 1a mot don vi tu van do
dac doc l1ap (c6 day du chirc niang/gidy phép do dac theo quy dinh cua phap luat) dé
xac dinh lai dién tich st dung thuc té caa Can Ho. Viéc tién hanh do dac phai c6 su
chung kién caa Bén Mua, Bén Ban va lap thanh van ban. Truong hop co sai khac vé
két qua do thi Cac Bén sé trao doi, thong nhit trén co s¢ két qua do dac cua don vi tu
van. Khoan chénh léch dién tich (néu co) s& duoc Cac Bén thanh toan cho Bén kia
trong vong 30 (ba muoi) Ngay, ké tir khi ky két Bién ban ban giao Can Ho.

(b)  Tai thoi diém ban giao Can Ho, néu Bén Mua phat hién Can Ho c6 khiém khuyét, sai
sOt so voi mé ta tai Hop Dong, Bén Mua c6 quyén ghi rd cac yéu cau stra chira, khic
phuc nhimng diém khong phit hop vao Bién Ban Ban Giao Can Ho hoic Phiéu dé nghi
stra chira Can Ho. Dé 1am 16, cac khiém khuyét, sai sOt nho cia Can Ho tai thoi diém
ban giao ma khong anh hudng téi viéc su dung, sinh hoat binh thuong cua Bén Mua

7 Puoc thé hién theo thoa thuan cua cac bén tai thoi diém ky Hop Déng
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6.

tai Can HO (nhu xudc mot vai diém nho ¢ ctra, san; mot vai vét sit canh gach da op
l4t, thiét bi d6 roi; sai 1éch nho khi lp dat thiét b trong Can Ho, v.v.) khong duoc coi
1a 1y do hop 1y dé Bén Mua tir chdi nhan ban giao Can Ho theo quy dinh ciia Hop Pong
nay. Bén Ban c6 trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét, sai sot cua Cian Ho trong
thoi han nhu duge Cac Bén thong nhét tai Bién Ban Ban Giao hodc Phiéu dé nghi stra
chira.

Truong hop Bén Mua hoic nguoi duoc Bén Mua ay quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Cin Ho trong thdi han 15 (mudi 1am) Ngay ké tir Ngay Ban Giao duoc néu
trong Thong Bao Ban Giao Cin Ho hoic dén kiém tra nhung khong nhin ban giao Cin
Ho ma khong c6 1y do chinh dang thi ké tir Ngay Ban Giao theo Thong Béo Ban Giao
Can Ho, thi Bé&n Mua khdng c6 quyén khiéu nai bat ky van dé gi lién quan dén viéc
ban giao Can Ho hoic Bén Mua khong dugc quyén néu bat ca ly do khéng hop Iy nao
dé khong nhan ban giao Can Ho. Viéc Bén Mua tir chdi nhan ban giao Can Ho nhu
vay s& duoc coi 12 Bén Mua vi pham Hop Dong va sé duoc xir 1y theo quy dinh tai
Hop Ddng nay.

Ké tir thoi diém Cac Bén ky Bién ban ban giao Can Ho, Bén Mua c6 toan quyén st
dung Can Ho va thyc hién tt ca cac nghia vu va trach nhiém &p dung cho nguoi s&
hiru va’hoac nguoi s dung Can HO.

Can Ho chi duoc ban giao cho Bén Mua hozc ngudi duoc uy quyén hop phép cia Bén
Mua khi B&n Mua xuét trinh cho Bén Ban ban géc cac tai liéu sau:

Hop Dong nay; va

Phiéu thu, hoa don hoidc ching tir thanh toan hop phap nham chimg minh rang Bén
Mua da thuc hién ddy dii nghia vy thanh toén theo Hop Pong nay; va

Vin ban ty quyén hop phap (néu c6 uy quyén).

Quyén s& hiru Can Ho van con thudc vé Bén Ban cho dén khi Bén Mua thanh toan
toan bo tong Gia ban Cin Ho va Kinh Phi Bao Tri cho Bén Bén.

PIEU 8. BAO HANH CAN HQ
1.

Bén Ban phai bao hanh Can Ho theo dang quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san,
Luat Nha ¢ hoic cac quy dinh sira doi, bo sung, thay thé cua phap luat vao ting thoi
diém.

Khi ban giao Cin Ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong béo va cung cip cho Bén
Mua 01 ban sao Van ban nghiém thu hoan thanh céng trinh dua vao str dung theo quy
dinh cua phap luat ¢é Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Can Ho.

Noi dung bao hanh Cian Ho6 bao gom sira chita, khic phuc cac hu hong khung, cot,
dam, san, twong, tran, mai, san thuong, cau thang bo, cac phan op, lat, trat, hé théng
cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, bé nuéc va hé thong cap nudce sinh hoat, bé
phdt va hé thong thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khac phuc cac trudong hop nghiéng,
[Un, nit, sut nha 6.

Bén Bén c6 trach nhiém thyuc hién bao hanh Can Ho bang céch thay thé hoac sta chira
cac diém bi khuyét tat hoic thay thé cac do vat cung loai c6 chat luong twong duong
hoac tét hon. Viéc bao hanh biang céach thay thé hoic sira chira chi do Bén Ban hoic
bén duoc Bén Bén uy quyén thuc hién. Bén Mua cd trach nhiém tao diéu kién va phoi
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hop véi Bén Ban dé bao hanh Cin H.

Trong thoi han 3 (ba) Ngay ké tir ngay phét hién ra cac hu hong, Bén Mua phai kip
thoi théng béo bang vin ban cho Bén Ban khi Can Ho ¢6 cac hu hong thudc dién dugc
bao hanh. Trong thai han 30 (ba muoi) Ngay ké tir ngay nhan dugc théng béo cua Bén
Mua, Bén Ban c6 trach nhiém tién hanh viéc bao hanh cic hu hong theo dung thoa
thuan va theo quy dinh cua phép luat; Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma
gay thiét hai cho Bé&n Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo
thiét hai thuc té xay ra. Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh
Can Ho. Bén Ban c6 quyén tir chéi thuc hién bao hanh mot phan hoic toan bo cac hu
hong néu Bén Mua khong thong bao cho Bén Bén theo quy dinh néu trén. Bén Mua
phai tu chiu moi chi phi va phai chiu trach nhiém phat sinh tur viéc cham hoac khéng
thong bao voi Bén Ban va bén tha ba c6 lién quan (nhu cac don vi bao hanh thiét b,
néu co).

Thoi gian bao hanh cho cac hang muc tai khoan 3 Piéu 8 14 60 (sau muoi) thang ké tir
ngay Nha Chung Cu hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao str dung theo
quy dinh phap luat (“Thai Han Bao Hanh”).

Viéc bao hanh d6i véi cac hang muc thiét bi di kém Can Ho s& duoc thuc hién theo
chinh séch, quy dinh caa Nha san xuat. Di véi cac thiét bi, hang muc do Bén Mua lip
dat, thi cdng sau khi nhan ban giao Can Ho thi viéc bao hanh do don vi cung cap cho
Bén Mua thuec hién.

Bén Ban khéng thuc hién bao hanh Can Ho trong cac truong hop sau day:

Truong hop hao mon do sir dung, khiu hao thong thudng;

Trudng hop hu hong do 16i hodc viée st dung sai cia Bén Mua hoic do Bén Mua cai
tao Can Ho hoic do 151 hodc viéc sir dung sai cta bat ky nguoi sir dung hoic ctia bén
thir ba nao khac gy ra;

Bén Mua khong thong bao cho Bén Ban vé cac su cb, hu hong thude dién bao hanh
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Hop Pong nay;

Truong hop hu hong do Su Kién Bat Kha Khang theo quy dinh tai Piéu 12 cua Hop
Pong nay;

Truong hop di hét Thoi Han Bao Hanh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 8 cia Hop
Pong nay;

Cac truong hop khong thudc pham vi bao hanh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 cua
Hop Déng nay, bao gém ca nhiing thiét bi, bo phan gén lién Can Ho do Bén Mua tu
lap dat hodc ty sira chita ma khong duoc sy dong ¥ ciia Bén Ban.

Sau Thoi Han Bao Hanh tai khoan 5 Diéu 8 cia Hop Ddng nay, viéc sira chita cac hu
hong cua Can Ho thudc trach nhiém cia Bén Mua. Bén Mua phai thong béo vé hang
muc can stra chira, thoi gian sta chita cho Ban Quan Tri va phai thuc hién theo dang
quy dinh cua Noi Quy.

PIEU 9. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap cin ho da mua cho to chic tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duoc cap Gidy ching nhan thi Bén Mua
phai thong bao trudc bang vian ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam cac thi tuc can
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thiét theo quy dinh cua t6 chuc tin dung, quy dinh phap luat.

Trong trudng hop Bén Mua mua c¢6 nhu cau thyc hién chuyén nhuwong Hop Pong nay
cho bén tht ba thi Cac Bén phai thyc hién dung quy dinh vé diéu kién, thu tuc va cac
quy dinh lién quan vé chuyén nhugng hop dong theo quy dinh cta phép luat vé nha ¢
x4 hoi, luat kinh doanh bit dong san. Bén Ban khong duogc thu thém bat ky mot khoan
phi chuyén nhuong hop déng nao khi lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop
ddng cho Bén Mua.

Hai bén théng nhit rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop Dong/Cin Ho cho
bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phéap luat vé nha & xa hoi, cu thé
nhu sau:

Sau thdi han 05 nam, ké tir ngdy Bén Mua di thanh toan du tién mua Can Ho.

Hop Pong va/hoic Can HO mua ban khong dang trong tinh trang thé chap tai to chirc
tin dung hozc khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh caa co quan
nha nuéc hodc khéng co tranh chap véi bén thi ba, trir trudng hop duoc ngan hang
nhan thé chap dong y dé Bén Mua chuyén nhuong Hop Bong cho bén thir ba.

Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén Can Ho
d3 mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop Bong nay va Can Ho da duoc cap
Gidy Chimg Nhan.

Bén nhan chuyén nhuong Hop Bong phai du diéu kién dugc mua, dugc phé duyét theo
quy dinh cta phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop Pong.

Bén nhan chuyén nhuong Hop Pong phai cam két tuan thi cac thoa thuan cua Bén
Bén va Bén Mua trong Hop Bong nay.

Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, nguoi mua lai nha &
hozc bén nhan chuyén nhuong Hop Pong déu duge hudng cac quyén va phai thuc hién
céc nghia vy ctia Bén Mua theo thoéa thuan trong Hop Dong nay va trong Noi Quy Nha
Chung Cu.

Céc thoda thuan khac:

Bén Mua nha & xa hoi khong duoc ban lai Can Ho trong thoi han téi thiéu 1a 05 (nim)
nam, ké tir ngay Bén Mua thanh toan du tién mua Can Ho, trir truong hop quy dinh tai
diém ¢ khoan nay.

Sau thoi gian téi thiéu 1a 05 (ndm) nam ké tir ngdy Bén Mua da thanh toan hét tién
mua Can Ho va hai Bén ky két Bién ban giao nhan Can Ho theo Hop Ddong da ky thi
Bén Mua duoc ban lai nha ¢ nay theo co ché thi trudng cho d6i twong c6 nhu cau néu
da duoc cap Gidy ching nhan; Bén Mua khi béan lai Can Ho khong phai nop tién sir
dung dét va phai nop thué thu nhap theo quy dinh cua phép luat vé thué.

Trong trudng hop chua di 05 (ndm) niam, ké tir ngdy Bén Mua da thanh toan du tién
mua Can Ho6 va néu Bén Mua c6 nhu cau ban lai Can Ho thi chi duoc ban lai cho Chu
dau tu dur 4n hozc ban lai cho d6i tuong thudc truong hop duoc mua nha & xa hoi dugc
S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa xac nhan bang van ban vé viéc dung d6i tuong, vai gia
t6i da bang gia ban nha ¢ x& hoi nay trong hop ddng mua ban véi Chu dau tu va phai
dugc Chil dau tu ky lai hop dong cho ngudi duge mua lai nha ¢ d6 (“Bén Thir Ba™).
Viéc nop thué thu nhap c& nhan thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé thué.
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Khi Bén Mua chuyén nhuong quyén va nghia vu trong Hop DBong nay cho Bén Thi

Ba, B&n Mua phai cam két dam bao nhiing diéu kién sau:

- Viéc chuyén nhuong quyén va nghia vu trong Hop Dong nay khong vi pham diéu
cAm hodc c6 mau thuin véi quy dinh cta phap luét.

- Tuan tha quy dinh cta phap ludt vé quan 1y va phat trién nha ¢ x3 hoi tai thoi
diém chuyén nhuong.

- Bén Mua phai chju trach nhiém déi v6i bat ky khoan thué, phi, 18 phi va céc loai
chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhuong ciia Bén Mua cho bat ctr Bén Thi
Ba nao khac (néu co).

Truong hop Hop Ddng nay tré thanh di san thira ké, nguoi duge huong di san phai

Xuat trinh véi Bén Ban van ban thoa thuan vé viéc phan chia di san thira ké ghi nhan

Hop Pong nay la di san da dugc khai nhan/phan chia hop phap hoic tai liéu phap ly

khé&c c6 gia tri twong duong va 1am tha tuc chuyén giao Hop Bong phl hop vai cac

quy dinh cua phép luat va Hop Pong nay. Cac vin ban, tai liéu phéap ly trén phai dugc

cac co quan c6 tham quyén xac nhan hoic c6 quyét dinh céng nhan cia co quan nha

nudc ¢ tham quyeén.

Truong hop Bén Mua khong con kha nang thuc hién Hop Pong nhu chét, mat tich

hoic mat nang lyc hanh vi dan su va nguoi thira ké hay ngudi lién quan khéng c6 nhu

cau tiép tuc thyc hién Hop Bong thi nhitng nguoi lién quan phdi hop véi Bén Ban dé

chuyén nhuong cho Bén thtr Ba theo quy dinh cua phép luat.

PIEU 10. XU LY VI PHAM HQP PONG
1.

(@)

(b)

(©)

Hai Bén thong nhat hinh thuc, cach thie xir ly vi pham khi Bén Mua vi pham nghia
vu thanh toan theo quy dinh cua Hop Pong nhu sau:

Néu qua 15 (muoi 1am) Ngay, ké tir Ngay dén han phai thanh toan Gia ban Can Ho
theo thoa thudn tai Phu luc 2 cta Hop Déng nay ma Bén Mua khdong thuc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vu thanh toan thi s& bi tinh 14i suat qua han 0,05%/ngay
(“Lai Suat Qua Han”) trén tong sb tién cham thanh toan va duoc tinh bit dau tir ngay
phai thanh todn dén ngay thyc tra theo quy dinh tai Hop Pong nay;

Trong qué trinh thuc hién Hop Pong nay, néu tong thoi gian Bén Mua cham thanh
toan cuia tat ca cac dot phai thanh toan theo Hop Pong (bao gdm ca khoan tién 13i cham
thanh toan) vuot qua 60 (sau muoi) ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong cham dit
Hop Dong. Khi cham dit, ngoai viéc phai tra 13i cham thanh toan, Bén Mua phai chiu
phat vi pham véi mac phat 8% gia tri nghia vu bi vi pham.

Truong hop nay Bén Ban duoc quyén thu hoi Can Ho va ban Can Ho cho bat ctr bén
thir ba nao khac du diéu kién mua nha ¢ xa hoi ma khong can c6 sy dong ¥ ctia Bén
Musa;

Theo quy dinh tai diém (b) khoan 1 néu trén, sau khi Bén Ban ban dugc Can Ho theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 cia Hop Pdng nay cho Bén thir ba di diéu kién mua Can
Ho, hai Bén nhat tri rang ngoai khoan tién Bén Mua phai chiu theo quy dinh tai diém
a, b khoan 1 Diéu nay, Bén Mua phai bdi thuong cho Bén Bén toan b thiét hai theo
quy dinh cta phap luat. Bén Ban duoc quyén khau trir s6 tién néu trén trude khi thanh
todn hoan tra cho B&n Mua.
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(d)

(@)

(b)

(a)
(b)

(©)

Trong vong 15 (muoi 1dm) Ngay ké tir Ngay Bén Ban guri thong bao vé viéc nop ho so
cip Gidy Ching Nhin tai co quan Nha nuéce c6 thim quyén ma Bén Mua khong thuc
hién hodc khong thong bao cho Bén Bén vé viéc tu nguyén di lam thu tyc cip Gidy
Chtng Nhan theo quy dinh tai diém j khoan 2 Diéu 4 ciia Hop Dong nay thi Bén Mua
phai chiu 14i tra chdm cho Bén Bén tinh theo Lii Suat Qua Han trén tong sd tién cham
thanh toan (5% Gia ban Cian Ho) va dugc tinh bat dau tir ngay dén han ndp hd so trén
thong bao ctia Bén Béan gtri Bén Mua dén ngay Bén Mua nhan dugc Gidy Ching Nhan
hodc dén ngay thanh toan 5% Gia Ban Can Ho thyc té (d6i véi truong hop Bén Mua
tw 1am thii tuc cip Gidy Chimg Nhan).
Hai Bén thdng nhat hinh thirc, cach thirc xa 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao
Can HO cho Bén Mua nhu sau:
Néu Bén Mua di thuc hién ding nghia vu thanh todn cho Bén Ban (bao gdm Gia ban
Can Ho va céc khoan tién 14i, tién phat vi pham (néu c6) theo thoa thuan trong Hop
Pong nay) nhung qua thoi han 180 (Mot tram tam muoi) ngay, ké tir Ngay Ban Giao
Du Kién theo thoa thuan tai Khoan 2 Diéu 7 caa Hop Pong nay ma Bén Ban van chua
ban giao Can Ho6 cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién
L&i Suat Qua Han trén tong s tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va duoc
tinh tir ngay thir 181 dén ngay Bén Ban ban giao Can Ho cho Bén Mua.
Néu Bén Ban tiép tuc cham ban giao Can Ho qua 180 (Mot traim tam muoi) ngay, ké
tir ngdy ban giao Cin Ho theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 7 cua Hop Dong nay thi
Bén Mua c6 quyeén:
- Tiép tuc thyc hién Hop Dong nay vai thoi diém ban giao Can Ho méi (theo thong
béo cua Bén Béan), hoac
- Bén Mua c6 quyén don phuong cham dat Hop Bong trong vong 07 ngay lam
viéc ké tir ngay két thic thoi han ban giao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 ma
Bén Ban chwa ban giao; hoac trong vong 10 ngay ké tir ngay nhan duoc thdng
bao vé thoi han ban giao méi ma khong chap thuan bang vin ban. Trong trudng
hop cham dt, Bén Béan phai hoan tra lai va thanh toan cho Bén Mua céc khoan
sau: (i) toan bo sé tien Gia ban Can ho Bén Mua da thanh toan; (ii) khoan tién
L&i Suat Quéa Han trén sé tién Bén Mua d3 thanh toan tinh tir ngdy Bén Mua da
thanh toan dén ngay Bén Ban thuc tra, chiu phat 8% gia tri nghia vu bi vi pham
va boi thuong toan bo thiét hai.
Truong hop dén han ban giao Can Ho theo thong béo cua Bén Ban va Can Ho da du
diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pong nay ma Bén Mua khéng nhan ban
giao thi sau 30 (ba muoi) Ngay ké tir ngay hét han ban giao theo Théng Béo Ban Giao
Can Ho cua Bén Béan, Bén Béan c6 quyén ap dung diém a, diém b hoidc diém c khoan 3
Diéu nay nhu sau:
Quan ly va tinh Phi Quan Ly Van Hanh Can HJ;
Tinh 14i trén s tién con lai chua thanh toan (néu c6) ké tir ngay dén han phai thanh
toan véi mac LAi Suat Quéa Han; hoic
Pon phuong chidm dat Hop Ddng nay va &p dung cac quy dinh tai diém ¢ khoan 1
biéu nay;
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Céc bién phap ché tai quy dinh tai Diéu nay s& khong duoc ap dung néu Cac Bén gip
phai Su Kién Bat Kha Khang theo quy dinh tai Diéu 12 cua Hop Dong nay ma sy kién
nay lam cho maot trong hai Bén khong thé thyc hién nghia vu Hop Ddng theo dung
Ngay du kién. Trong truedng hop ndy, Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang c6
thé tri hodn viéc thyc hién nghia vu cia Bén d6 thém mot thoi gian twong @ng véi thoi
gian dién ra Su Kién Bt Kha Khang va/hoic cong véi thoi gian dé Bén d6 khic phuc
cac hau qua phat sinh tir Su Kién Bat Kha Khang véi diéu kién duoc phai théng béo
cho bén con lai. Bén bi tac dong s& phai gui théng b4o bang vin ban cho Bén kia dé
thong béo thai han thuc hién nghia vu du kién méi.

Khong anh huéng dén quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 néu trén, trudng hop Bén Mua
cham thuc hién nghia vy thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Phu Luc 2 Hop Ddng
nay, Cac Bén théng nhat rang Bén Ban duoc quyén gia han Thoi Han Ban Giao Can
Ho du kién thém mot khoang thoi gian tuong @ng véi sé ngay Bén Mua cham thanh
toan (“Thoi Gian Gia Han Ban Giao”).

PIEU 11. CAM KET CUA CAC BEN

1.
(@)

(b)

(©)

@)

(b)
(©)

(d)

(€)

Bén Ban cam két:

Can Ho thuoc quyén sO hiru cua Bén Ban va khong thude dién da ban cho nguoi khac,
hodc khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh cua phap luat; va

Can ho néu tai Piéu 1 ciia Hop Pong nay duoc xdy dung theo diing quy hoach, dung
thiét ké va cac ban vé duogc duyét da cung cép cho Bén Mua, bao dam chét luong, vat
liéu xay dung hoan thién va trang thiét bi theo thoa thuan trong Hop Pong nay.

Céc Bén dong y va thong nhat rang Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay doi
trong thiét k&, noi that ciia Can Ho véi didu kién 1a cac diéu chinh, thay doi d6 khong
lam anh huéng dén cong nang st dung, két ciu ciia cac hang muc chinh va viéc diéu
chinh. Thay d6i nay 1a nhim muc dich hoan thién Can Ho theo hudng tot hon trén co
s& dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh.

Bén Mua cam két:

Bén Mua thudc ddi twong duge phép mua va so hitu Nha & x4 hoi theo quy dinh cia phap
ludt. Cac ho so dang ky xét duyét d6i twong 1a ding sy that, khong gia tao;

P3i tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Cin Ho va Dy an;

Pi duoc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy o, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Can Ho. Bén Mua c6 day du thoi gian dé doc day du, xem xét va hiéu 16 cac quy
dinh cua Hop Pong nay ciing nhu cac Phu Luc dinh kém déng thoi tim hiéu moi van
d& ma Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cua céc giéy to, tai liéu
va thong tin d6. Viéc ky két hop dong trong lac hoan toan minh mén, khong bi ép budce
hay lira ddi;

S tién mua cin ho theo hop dong nay 13 hop phap, khong c6 tranh chap véi bén thi
ba. Bén Bén s€ khong phai chiu trach nhi¢m ddi véi viée tranh chép khoan tién ma
Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo hop ddng nay. Trong truong hop co tranh
chap vé khoan tién mua Can Ho nay thi Hop Ddong nay van co hiéu lyc dbi v6i Hai
Bén;

Cung cip cac gidy td hop phép, can thiét khi 1am thi tuc mua ban hodc khi Bén Ban
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(f)

(9)

yéu cdu theo quy dinh cta phap luat dé 1am thu tuc cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén
Mua; Bén Mua cong nhan/chip thuan rang viéc cip Gidy Chimg Nhan quyén s& hitu
cho Bén Mua thudc tham quyén cia co quan nha nudce c¢6 thim quyén c6 lién quan, do
d6 thoi gian xem xét va phé duyét va cip Gidy Chimg Nhén 14 tiy thudc vao co quan
Nha nudc cé tham quyén. Tuy nhién, Bén Bén s& nd lyc ti da dé thuc day viéc cap
Gidy Chung Nhan trong thoi gian sém nhét c6 thé cho Bén Mua;

DPam bao cac thoa thuan lién quan dén thu tuc vay von khéng lam anh hudng dén cac
quyén loi ma Bén Ban duoc hudng theo quy dinh tai Hop Pdng nay va cac thoa thuan
khac c6 lién quan giita Bén Ban va Bén Mua (chi 4p dung néu Bén Mua thudc trudng
hop nay);

Thuc hién cac nghia vu khac theo Hop DPong nay va theo quy dinh ctia phap luat.
Viéc ky két Hop Bong nay gitra Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khdng bi ép budc.
Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan trong Hop Pong nay bi co quan nha
nudéc c6 tham quyén tuyén la vo hiéu, khong co gia tri phap ly hoac khdng thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cia phap luat thi cac diéu, khoan khac cia Hop Bong nay van
c6 hiéu luc thi hanh d6i véi Cac Bén. Cac Bén s& théng nhat stra doi cac diéu, khoan
bi v6 hiéu hoac khdng c6 gié tri phap ly hoic khéng thé thi hanh theo quy dinh cua
phap luat va dugc co quan chirc ning c6 tham quyén chap nhan phé duyét.

Céc Bén cam két thuc hién ding cac diéu khoan va diéu kién quy dinh trong Hop DBong
nay.

PIEU 12. SU KIEN BAT KHA KHANG
1.

(@)
(b)

(©)

(d)

()

Céc Bén nhat tri thoa thuan mét trong cac truong hop sau ddy dugc xem 1a Sy Kién
Bat Kha Khéang:

Do thay d6i chinh séach phap luat ciia nha nuéc;

Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén khong do 16i cua
mot Bén hodc cac truong hop khac do phép luat quy dinh;

Do co quan nha nudc ¢ tham quyén cham giai quyét cac thu tuc lién quan, hoic do
c6 su khac nhau giita cac quy dinh phap luat lién quan dén thuc hién Du &n hoac/va
do sy khong théng nhat caa cac co quan nha nudc ¢ tham quyén trong viéc giai thich
cac quy dinh phap luat lién quan dén Du an (néu cd);

Do chién tranh hozc thién tai nhu tinh trang khan cip qudc gia, dich hoa, hoa hoan, lut
161, dong dat, bdo, song than hay cac hiém hoa thién nhién khac, bao dong, dinh cong,
bénh dich v.v..., theo quy dinh ciia phap luat Viét Nam hoac bat ctr su kién nao khac
vuot ngoai thm kiém soat cua bén lién quan;

Cac truong hop khéc do phép luat quy dinh.

Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a Su Kién Bat
Kha Khang.

Khi xuat hién mét trong cac Su Kién Bat Kha Khang theo khoan 1 Biéu 12 néu trén
thi Bén bi tac dong bai Sy Kién Bat Kha Khang phai thong béo bang vian ban cho Bén
kia biét trong thoi han 15 (muoi lim) Ngay, ké tir Ngay xay ra Sy Kién Bat Kha Khang
va xuat trinh giay to ching minh vé Iy do bat kha khang va phai &p dung tat ca céac
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bién phap duoc cho la can thiét va hop Iy theo nhan dinh cua Bén thtr ba (néu c6) dé
khic phuc cac hiu qua/tac dong cua Sy Kién Bt Kha Khang. Trudng hop Bén bi tac
dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thé khic phuc dugc cac hau qua/tac dong cua
Sy Kién Bat Kha Khang dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 45
(bén muoi 1am) Ngay lam viéc ké tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khang va Céac Bén
cling khong c6 thoa thuan khac thi mét trong hai Bén cd quyén don phuong cham dit
Hop Pong theo quy dinh tai Hop Dong nay. Viéc bén bi tac dong boi Su Kién Bat
Kha Khang khéng thuc hién duoc nghia vu caa minh khi xay ra Su Kién Bat Kha
Khéng sé& khong bi coi 12 vi pham nghia vu theo Hop DPdng nay va ciing khong phai la
co s& dé Bén kia co quyén cham dut Hop Ddng nay, véi diéu kién phai tuan thu nghia
vu théng bao va khic phuc hau qua néu trén.

Viéc thuc hién nghia vy theo Hop DPong nay caa Cac Bén s& duoc tam ding trong thoi
gian xay ra Su Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua
minh sau khi Sy Kién Bat Kha Khang cham dut, trir truong hop cham dut Hop Bong
nhu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12.

PIEU 13. CHAM DUT HQP PONG
1.

(@)

(b)

©)
(d)
(€)
(f)

(9)

@)
(b)
(©
(d)
€

Céc trudng hop cham dat Hop Bong nay:

Céac Bén dong y cham dit Hop Pong niy bang van ban. Trong truong hop nay, Cac
Bén s& théa thuan cu thé diéu kién, thoi han chim dat va viéc xir 1y hau qua do chdm
dut Hop Pong;

Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan tién mua Can Ho theo diém b khoan 1 Piéu 10
ctia Hop Pong nay;

Bén Ban cham ban giao Can Ho theo diém b khoan 2 Diéu 10 cua Hop Déng nay;

Bén Mua khong nhan ban giao Can Ho theo khoan 3 Piéu 10 caa Hop Pong nay;

Hai Bén d hoan thanh cac nghia vu ctia minh theo quy dinh ciia Hop Pong nay.

Hb so ding ky xét duyét ddi twong mua nha & x3 hoi ciia Bén Mua khong dam bao
theo quy dinh cta phap luat din dén Bén Mua khong du diéu kién mua nha & x3 hoi.
Trudng hop xay ra Sy Kién Bat Kha Khang quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12 Hop dong
nay.

Viéc xtr Iy hau qua do cham dut Hop Bong duoc quy dinh nhu sau.

Néu Hop Bdng cham durt theo diém a khoan 1 Diéu 13 thi cac Bén thyc hién theo van ban
thoa thuan gitra cac Bén;

Néu Hop Bong cham dirt theo diém b, diém f khoan 1 Diéu 13 thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 10 cua Hop Pong;

Néu Hop Pong cham dit theo diém ¢ khoan 1 Biéu 13 thi thuc hién theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Biéu 10 caa Hop Dong;

Néu Hop Dong cham dut theo diém d khoan 1 Biéu 13 thi cac Bén thyc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 10 Hop Dong.

Néu Hop Pong cham dit theo diém g thi Hai Bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan
theo quy dinh tai Hop Dong nay trén co s khong dugc tinh I4i;

Ké tir ngay cham dit Hop Dong (ké ca truong hop Bén Mua chua ky thoa thuan thanh
ly/cham dit Hop Bong va/hoic chua ban giao lai ban gbc Hop Pong cho Bén Béan dé
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dong dau hét hiéu luc, Bén Mua cam két khdng str dung Hop Ddng cho bt ky giao dich
nao. Néu cd giao dich nao duoc thyuc hién truée ngay cham dat Hop Dong (trir cac giao
dich chuyén nhuong Hop Dong cho bén thir ba da thuc hién phu hop véi quy dinh cua
phép luat) thi giao dich do s& tu dong hét hiéu luc ké tir ngdy Hop Bong nay chim dut;
sau ngay cham dat Hop Bong ma khong c6 xac nhan cua Bén Ban thi giao dich d6 s&
khéng c6 hiéu luyc. Bé&n Mua c6 trach nhiém hoan tit ngay céc tha tuc dé dam bao viéc
cham dut c&c giao dich trén dang quy dinh va chiu trach nhiém vé c4c van dé phat sinh.

PIEU 14. THONG BAO

1. Moi thong béo, yéu cau, khiéu nai hoic thu tir giao dich do mot Bén gui cho Bén kia
theo Hop Bong nay (“Thong B&o”) phai dugc lap thanh van ban va giri dén Bén kia
theo dia chi sau day:

Giri cho Bén Ban: Giri cho Bén Mua:

Cong ty C6 phan Pong A Golden ONG/DA: ...,
Square Dia chi lién hé

biachii.........

bién thoai: ............... Fax: coocovvvennn. biénthoai:.................. Fax: ..oooeeeeennne
E-mail: oo, Email®:

2. Tét ca Thong Bao do Bén Béan gui s& duoc xem la duoc Bén Ban gui dén dia chi cua
Bén Mua tai phan thong tin Hop Pong nay; trong truong hop Bén Mua c6 02 (hai)
ngudi tro 18n thi Bén Ban c6 quyén giri dén dia chi caa mot trong hai ngudi ma khong
nhat thiet phai guri cho ca hai nguoi.

3. Hinh thic Théng Bao: Théng Bao c6 thé duoc giao truc tiép, gui bang fax, thu bao
dam, thu dién tir (e-mail) hodc bao gdm mét vai hoic tat ca cac hinh thic nay.

4. Thong Bao s& xem nhu di duoc Bén kia nhan néu guri dén dung dia chi, dung tén ngudi
nhan thong bao, ding hinh thuc thong bao theo khoan 1, 2 va 3 Piéu 14 néu trén va
vao thoi diém sau day:

(a) Néu duoc giao truc tiép: Vao ngay giao Théng Bao cé chit ky cua ngudi nhan Thong
Bao;

(b) Néu giri bang chuyén phat nhanh hoac giri bao dam, véi cude phi tra trude: Vao ngay
thr hai (néu guri trong nudc) hoac ngay thi tam (néu giri quéc té) sau ngay c6 xac nhan
gui cia cong ty dich vu chuyén phat nhanh;

(c) Néu guri bang fax: Vao cling ngay Bén giri nhan dugc bao cdo di chuyén fax thanh
cdng va hoan tat; hoic

(d) Néu guri bang thu dién tir (e-mail): Thoi diém thu dién tir duoc giri vao dia chi thu dién
tir do Bén Mua ding ky trén Hop DPong hoac Bén Mua chi dinh/cung cap;

(e) Goi dién thong bao dén cac s6 dién thoai dang ky ctia Bén Mua (c6 ghi am).

Trong bét ky trudng hop nio, néu thoi gian tuong tng roi vao ngay nghi, ngay 18 tai

8 Néu Bén Mua dong ¥
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Viét Nam, thi s& xem nhu Thong Bao d6 di dugce Bén kia nhin vao ngay lam viéc tiép
theo.

Céc Bén phai thdng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi,
hinh thtrc va tén ngudi nhan thdng bao; néu khi di co thay do6i vé dia chi, hinh thic
hodc tén ngudi nhan théng bao ma Bén c6 thay d6i khdng théng béo lai cho Bén kia
biét thi Bén giri Thong Béo khong chiu trach nhiém vé viéc Bén co thay d6i khong
nhan dugc Thong Bao.

PIEU 15. LUAT PIEU CHINH VA GIAI QUYET TRANH CHAP

1.
2.

Hop Bong nay s& duoc diéu chinh theo phap luat Viét Nam.

Truong hop c6 tranh chap phat sinh trong qué trinh thuc hién Hop Déng thi Cac Bén
s& cling ban bac giai quyét thong qua thwong luong, hoa giai. Trong thoi han 60 (sau
muoi) Ngay ké tir ngdy mot Bén thong bao bang van ban cho Bén kia vé tranh chap
phét sinh ma tranh chip d6 khong duoc thuong lwong giai quyét hodc hoa giai khong
thanh thi Bén d6 c6 quyén dua vu viéc yéu cau giai quyét tai Toa an co tham quyeén
theo quy dinh caa phap luat Viét Nam. Phan quyét cua Toa la quyét dinh cudi clng
budc cac Bén phai thuc hién, bao gdm ca an phi.

PIEU 16. HIEU LUC CUA HQP PONG

1.
2.

Hop Pong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
Moi stra doi, bd sung Hop Pong va cac Phu Luc dinh kém phai duoc 1ap bang van ban
va duoc Cac Bén ky két. Trong truong hop céc diéu khoan ctiia Hop Pong nay khong
con phut hop theo quy dinh ciia phap luat hién hanh thi Cac Bén cam két s& ky lai Hop
Dong theo diing quy dinh cua phép luat tai thoi diém do.
Hop Dong nay c6 16 Diéu, gom ... trang, dugc 1ap thanh 04 (bdn) ban tiéng Viét co
gia tri phap 1y nhu nhau, Bén Mua giit 01 (mdt) ban, Bén Ban giit 03 (ba) ban dé luu
trir, lam thi tuc ndp thué, 1& phi va tha tuc cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.
Kém theo Hop Dong nay 1a 01 ban v& thiét ké miat bang Cian Ho mua ban, 01 ban vé
thiét ké mat bﬁng tﬁng c6 Can H6 mua ban, 01 ban vé& thiét ké mat br:ing Nha Chung
Cu C6 Cin Ho mua ban néu tai Didu 2 ciia Hop Pong nay da duoc phé duyét, 01 ban
No6i Quy quan 1y str dung Nha Chung Cu, 01 ban Danh muc vat liéu xay dung can ho.
BEN BAN , BEN MUA
(Ky, ghi ro ho tén va dong dau) (Ky, ghi ro ho tén)
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I. PAC PIEM CAN HQ

PHU LUC 1.

DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN VA THIET BI CAN HQ
(Pinh kém Hop Pong Mua Bdin Cin Hp Chung Cuw sé [*]/202[*]/HPMBNOXH-GSQ)

1. BAN VE
Xem béan v& thiét ké mat béng Can Ho mua ban, ban vé& thiét ké mat bﬁng tﬁng co Can HoO
mua ban va ban vé thiét ké mat bang Nha Chung Cu c¢6 Can Ho dinh kém.
I11. DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN VA THIET BI CAN HQ

TT Hang muc Quy cach
| | DANH MUC VAT LIEU VA THIET Bl HOAN THIEN CHO CAN HOQ PIEN
HINH
1 | Phong khachva | eSan: ....... hoic twong dwong (quy cach va mau sic theo thiét
phong in ké).
eTwong: ............ hoac tuong duong.
Tran: ......... hoac tuong duong.
Cira di chinh vaonha: ................
«Cira ra ban cong/cira so:
- Thiét bj co dién:
-Tadién: .............. hoic twong duong. (khong dau tu thiét b
trong tu)
- Cong tac, 6 cam: ............ hodc tuong duong.
- bén chiéu sang LED: ................. hodc twong duong.
- Khong cap diéu hoa.
2 | Phong bép eSan: Lat gach ......... hodc tuong duong (quy cach va mau
sac theo thiét ké).
eTwong: ............. hoac twong duong.
oTran: ................. hoac tuong duong.
e Thiét bi co dién:
- Cong tac, 6 cam: ....... hoic twong duong.
- Pau cho day tai hop Box dé am cap cho bép.
- Pén chiéu sang LED: .............. hodc twong duong.
- Bau cho cip thoat nudc.
3 Phong ngu eSan: .............. hoic twong duong (quy cach va mau sic
theo thiét ké).
eTwong: ......... hodc tuong duong.
eTran: ................. hoac twong duong.
¢ Cira thong phong:
-CWa
- ClHA SO veereeerrrnneeeennnne
e Thiét bi co dién:
- Cong téc, 6 cam: ...... hodc twrong duong.
- Pén chiéu sang LED: ................ hodc tuong duong.




TT Hang muc Quy cach
- Khéng cap diéu hoa.
4 | L6 gia/Bancong | eSan: Lat gach ......... hodc twong duong (quy cach va mau
— san phoi sic theo thiét ké).
eTwong: ................. hodc tuong duong.
¢ Thiét bi co dién:
5 | Phong vé sinh eSan: .......... ... hodc tuong dwong (quy cach va mau sic
(WC) theo thiét ké).
eTwong: ............... hoic twong duong (quy cach va mau sic
theo thiét ké).
Tran: ......
eCuwa: ........
e Thiét bj co dién:
- Cong tic, 6 cam: ....... hoac tuong duong.
- Pén chiéu sang LED: ....... hodc tuong duong.
- Hé thong quat hat khi thai: ....... hodc tuong duong.
- Dau 6ng cho tai hop Box dé am cho cong tic Binh nudc nong,
khong cip day ngudn.
Thiét bi vé sinh: ...
6 | Hé théng PCCC | - Pau bao chay: ...... hoac tuong duong.
dat TCVN - Pau phun (Sprinkler): ...... hodc twong duong.
Il | DANH MUC VAT LIEU VA THIET BI HOAN THIEN CHINH SU DUNG
CHUNG TRONG NHA CHUNG CU
1 | Sdnh chung e San (hanh lang + sanh thang may): Lat gach ....... hoac
tuong duong (quy cach va mau sac theo thiét ké).
eTwong: .... hoac tuong duong.
oTran: ...
2 | Thang thoéat eBAC: .....
hiém eTuwong: ........ hodc twong duong.
eCwathang: .............
3 | Thang may e Thang may
e San sanh thang may: ........ hoac twong duong (quy cach va
mau sac theo thiét ké).
4 | Phonggomrac | -Latsan:........
tap trung -Tuong: .......... hodc tuong duong.
11l | HE THONG KET CAU CONG TRINH
Két cau dai
mong, dim
1 . PO
mong, be, tuong
tang ham
2 | Cot, vach




TT Hang muc Quy cach

3 Dam, san
4 | Thang by, cau
kién khéc

IV | HE THONG CO PIEN

1 |Hé théng cép |- Tu dién phan phdi ha thé:

dién
- Hé thong dén chiéu sang:
- Hé thong Busway:
2 | Hé théng théng | - Hé thong quat thong gié (hut khi thai): ...... hoic twong
gio duong.
- H¢ thong ki€ém soat khoi (quat tang ap, quat hut khoi): ......
hodc tuong duong.
Tram bom nudc trung chuyén tang ham, tram bom ting ap
khoi mai: ....... hodc tuong duong.
H¢ thong PPV ; T <
A h him th D h .
3 cAp/thodt nuéc H¢ thong bom chim thoat san odc tuong duong
Hé thong bé nudc mai: ..... hodc twrong duong.

4 | Hé théng tram |- Tram xt 1y nudc thai tdp trung, dap ung Quyét dinh s6
XL nwéce thai 824/Qb-UBND ngay 07/4/2014 ctia UBND tinh Khanh Hoa.

Bom chira chay: ...... hodc twong duong.
- Tu diéu khién: ....... hodc twong duong.
- Pau phun chita chay sprinkler: ...... hodc tuong duong.

. - Hé thong chira chay véach tuong (hong, cudn voi), tru tiep
5 | H¢ thong PCCC | nuéc, hong chita chdy ngoai nha: Viét Nam/Trung Quoc hoic
tuong duong.

- Hé thong bao chay tuw dong: ...... hoic twong duong.

- Hé thong chira chay di dong & xach tay: Viét Nam/Trung
quoc hodc tuong duong.

6 | Hé thong chéng | - Kim thu sét phat tia tién dao sém E.S.E: ....... hoic tuong
séet duong.

Ghi chu:

Danh muc vt lidu hoan thién va thiét bi Can Ho néu tai Phu Lyc nay c6 thé dugc Chu
Dau Tu thay doi tily theo thyc té thyc hién Dy An, v6i diéu kién dam bao chét luong twong
duong.

Céac bén hiéu réng Cian H6 mau va/hodc tai liéu tiép thi, y tudng, chuong trinh hoac tai
liéu quang céo, tiép thi hodac ban hang, nd1 dung dugc dang trén website ctia Bén Ban 1a
tai liéu tham khao. Quyén va nghia vu ciia cac Bén dugc xac dinh theo quy dinh trong

3



Hop Dong nay.

Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thay ddi noi thit cdn ho theo théa thuan tai Phu Luc 1
nay thi cac bén c6 thé ky két Phu Luc dé thay d6i, diéu chinh, hoan thién ndi that cin ho
theo nhu ciu méi ciia Bén Mua va véi diéu kién tiéu chuan vé noi that hoan thién méi
khong duogc thip hon so v6i Phu Luc 1 ndy. Chi phi dé thay ddi, diéu chinh, hoan thién
ndi that Can Ho theo yéu cAu ciia Bén Mua s& do bén Mua chiu.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau) (Ky, ghi ro ho tén)



(a)

(b)

(©)

(@)

PHU LUC 2
GIA BAN CAN HOQ?

(Pinh kém Hop Pong Mua Bdin Cin Hj Chung Cw sé [*]/202[*]/HPMBNOXH-GSQ)

Gia ban/gia B&n Mua can hg (Theo cach tinh thong thuy)
Gia ban/cu thé la: VND
(Bdng chit: dong).

Gid bancan hé néu trén di bao gom thué gid tri gia tang (5%) nhwng chira bao goém
Kinh Phi Bdo Tri nhw dd néu tai Piéu 3.1 Hop Pong

Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu duoc tinh bang 2% Gié ban/gia

Bén mua can ho trugc thué VAT. Cu thé 1a: 2% X ..oone.o..... = ddng (Bang
chi:..........)

Tong Gia Tri Can Ho tai thoi diém ky Hop Bong nay la: VND

(Bang chir: dong).

Truong hop thué (;ITGT qé su thay d6i th@o quy ‘dinh cﬁg phap luat va/hodc hudng dan
ctia co quan €O tham quyép thi cac bén dong y rang thue GTGT sé dugc tinh lai chinh
Xac, tuy nhién céach tinh Tong Gié ban/gia Bén Mua can ho 1a khong doi.
Thoi han thanh toan.
Bén Mua thanh toan cho Bén Ban theo tién d§ nhw sau:
Dot 1 Ngay khi ky Hop Pong mua ‘pén Qén Ho, Bén Mua thanh todn cho ]’Bér} Ban
30% tong Gia ban Can HO (Pa bao gom tién dat coc, n€u cd) tuong duong so tién la:

........... dong (BAng chif:......cccvvvevvnnennn.l).

Pot 2: Trong thoi han 07 (Bay) ngay ké tir ngay ....... , Bén Mua thanh toan cho Bén
Ban 20% Tong Gia Can HoO tuwong duong sb tién 1a: ........... dong (Bing
() 111 ).

Pot 3: Trong thoi han 07 (Bay) ngay ké tir ngay ............. , Bén Mua thanh toan cho
Bén Ban 20% Tong Gia ban Can Ho tuong duong sb tién la: ........... dong (Bing
() 111 ).

Pot 4: Trudc thoi han 07 (Bay) ngay tinh dén ngay hai Bén ban giao Cian Ho theo
thong bao ctia Bén Ban, Bén Mua thanh toan cho Bén Ban 25% Gia ban Can Ho tuong

duong s6 tién 1a: ........... dong (BAng chif:.......cccvvveevvnnennn. ) va Kinh Phi Bao Tri
Phan S¢ Hitu Chung dugc tinh bang 2% Gia ban Can Ho (tinh trudc thué GTGT),
tuong duong sO tién 12: ...eeveeeernnnens dong (Bang chii:............. ).

Pot cudi: Bén Mua thanh todn cho Bén Ban 05% Gia ban/gia Bén mua cin h, twong
duong véi sb tién [....... ] VND (Bing chit: ...), cu thé nhu sau:

Thoi han thanh toan: Sau khi Co quan c6 thAim quyén cap Gidy Ching Nhan cho Bén
Mua thi Bén Mua c6 nghia vy thanh toan ndt 5% Gia ban/gia Bén mua cin ho cho Bén
Ban trong vong 05 (nim) Ngay theo Thong bao ban giao Gidy Ching Nhan cua Bén
Ban.

® Bang gi4 ban ap dung cho Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai.



v' Trong trudng hop Bén Mua tu di 1am thu tuc cAp Gidy Ching Nhan thi thoi han thanh
toan Dot cudi la tai thoi diém Bén Mua dugc Bén Ban thong bao vé viéc ban giao d?ly
du céac ho so, tai liéu thudc trach nhiém cia Bén Ban phuc vu cho vi¢c lam thu tuc cép
Gidy Chung Nhan.

v Trong trudng hop Bén Mua d3 thoa thuan va théng nhat véi mot don vi ngan hang bat
ky vé viéc Bén Ban sé truc tiép ban giao Gidy Chang Nhan cho ngan hang d6 nham
dam bao nghia vu trong hop dong tin dung gitra Bén Mua va ngan hang, Bén Ban s&
ban giao Gidy Chuang Nhan cho ngan hang di duoc Bén Mua ay quyén nhan Giay
Chang Nhan khi ngin hang d6 va/hoic Bén Mua hoan thanh thanh toan sé tién Dot
cubi nay.

- Hai Bén théng nhat tién d6 thanh toan trén day c6 thé duoc Bén Béan chu dong diéu
chinh sém hon hozc mudn hon theo ting thoi diém tiy theo tién d6 xay dung va Chinh
sach ban hang nhung phai cin ct theo diém c khoan 1 Diéu 89 Luat Nha ¢ 2023.

(b) Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phin Sé Hitu Chung 2%:
Bén Mua c6 trach nhiém nop Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung 2% vao tai khoan
tién guri tiét kiém ma Bén Ban dd mo tai ngan hang thwong mai theo quy dinh ctia phap
luat vé nha & va duoc xac dinh cu thé trong Hop Pong nay trudc thoi diém ky Bién Ban
Ban Giao Can Ho; dong thoi sao giri xac nhan da déng Kinh Phi Bao Tri cho Bén Ban
biét theo quy dinh.

3. Thanh toan gia tri phan Dién tich chénh léch (néu co):
Néu c6 phat sinh Dién tich chénh 1éch thudc truong hop phai diéu chinh lai Tong Gia
Tri Cian Ho nhu quy dinh tai Piéu 2 ciia Hop Pong, Cac Bén s& ky két phu luc Hop
DPong sau khi ky Bién ban ban giao va dam bao nguyén tic Bén Ban khong thu vuot qua
95% Tong Gia Tri Can Ho khi Can Ho chua dugc cap Gidy Chting Nhan.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau) (Ky, ghi ro ho tén)



PHU LUC 03
BAN NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
(Pinh kém Hop dong mua ban Cin hé sé [%]/202[*]/HPMBNOXH-GSQ

QUY PINH POI VOI CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG, NGUOI TAM TRU VA

KHACH RA VAO NHA CHUNG CU
Noi Quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan 1y sir dung Nha Chung Cu thudc dy 4n
nha ¢ xa hoi CT-01, 6 dat CT-01, khu do thi An Binh Tan, phuong Nam Nha Trang,
tinh Khanh Hoa duoc 4p dung dbi véi cac Chu sé hitu, ngudi sir dung Nha chung cu
Chu dau tu, Cong ty quan Ly, Ban Quan Tri, Khach Ra Vao hodc cac ca nhan, t6 chirc
khéc lién quan dén quan 1y, str dung Nha Chung Cu nay.
Chu s& hitu Nha chung cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, str dung Nha
chung cu do Bo X4y Dung ban hanh kém theo Théng tur s6 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 07 nam 2024 va/hodc cac vin ban sira d6i bo sung/ thay thé (néu co) va Ban noi
quy nay.
Khéch ra vao Nha chung cu phai dang ky, xuat trinh gidy t& chimng minh nhan than tai
quéy 18 tan (néu c0O) hoac tai td bao vé va tuan tha su hudng dan cua 1€ tan hodc bao
vé Nha chung cu . Trong trudong hop can thiét, 18 tin hodc bao vé dugc giit cac gidy to
ching minh nhén than ctia khach dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh. P6i v6i khu
vuc danh cho van phong, dich vu, thuong mai (néu c6) thi khong can dang ky, xuat
trinh gidy to nay.
Nguoi dén tam tra tai Cin ho phai dang ky danh sach nguoi tam tra voi quay 18 tan
hoic bao vé&; dong thoi dang ky tam tra tai co quan cong an phuong so tai theo quy
dinh.
Nguoi str dung cin ho va nguoi tam tri phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac
hanh vi vi pham Quy ché quén 1y theo Thong tu 05/2024/TT-BXD va Ban ndi quy cta
toa nha.
Thuc hién nghiém tic quy dinh vé thu gom, xir Iy réc thai, duy tri vé sinh chung, khong
gdy 0 nhiém moi trudong.
Thé hién sy ton trong, lich sy, doan Kkét, giao tiép van minh, khong gay 161, khong gay
mat trat tu.
Phai tuan thu cac quy dinh vé an ninh, trat tu, khong tu v stra chira, cai tao phén s6 hiru
chung, gitt gin an ninh, bao v¢ tai san.

PIEU 1. CAC HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG VIEC SU DUNG NHA CHUNG

1.1

1.2.

CU
Céc hanh vi bi nghiém cidm theo Luat Nha & hién hanh bao gdm:

Khéng déng kinh phi bao tri phan sé hitu chung ctiia Nha chung cu (sau ddy goi chung
1a kinh phi bdo tri) ; quan ly, st dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi béo tri khong
dung quy dinh cta phap luat vé nha o;

Co y gay tham dot; gay tiéng On, d6 rung qua mirc quy dinh ; xa rac thai, nudc thai,
khi thai, chit doc hai khong dang quy dinh ctia phap ludt vé bao vé mdi trudng hoic
khong dang ndi quy quan ly, st dung Nha chung cu , son, trang tri mdt ngoai can hd,
Nha chung cu khéng dung quy dinh vé thiét ké, kién trac ; chin, tha gia suc, gia cam;
giét mo gia stic trong khu vyre Nha chung cu ;



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.
1.13.

1.14.
1.15.

Tu ¥ chuyén ddi cong nang, muc dich str dung phan s& hitu chung, str dung chung cta
Nha chung cu ; str dung cin ho chung cu vao muc dich khong phai dé & ; thay ddi, 1am
hu hai két cAu chiu luc; chia, tach can ho khong duoc co quan nha nudc cod tham quyén
cho phép;

Tu ¥ str dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén so hitu chung, sir dung chung
vao su dung riéng ; thay ddi muc dich st dung phén dién tich lam dich vu trong Nha
chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop ma khong duge co quan nha nudc c6 thim
quyén cho phép chuyén d6i muc dich sir dung;

Gay mat trt ty, an toan, chay, n6 trong Nha chung cu ; kinh doanh vat liéu gay chay,
nd va nganh, nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia ngudi str dung nha chung
cu theo quy dinh cua phép luat vé phong chay, chira chay va quy dinh khac ctia phap
luat c6 lién quan;

Kinh doanh vii trrong, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chita xe c6 dong co; hoat
dong kinh doanh dich vy gay 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé moi
truong ; kinh doanh dich vu nha hang ma khong bao dam tudn thii yéu cau vé phong
chay, chita chdy, c6 noi thoat hiém va chip hanh cac diéu kién kinh doanh khac theo
quy dinh ctia phap luét.

Phoi, dé quén 40 va bt cur vat dung nao trén lan can hodc tai phén khong gian tur lan
can trd 1én hodc vét ngang cira s6 ciia Can Ho.

Quang céo, treo bing ron, viét, v& trai quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi khac ma phap
luat khong cho phép; sir dung vat liéu hoac mau sdc trén mat ngoai Can HY, Nha Chung
Cu trai voi quy dinh, sir dung cac phuong tién, thong tin truyén thong, cac trang mang
x3 hoi dé truyén tai, ding tai, phat tin nhitng thong tin khong dung su that, chua duoc
kiém chtng vé Can Ho, Du An, Chi Pau Tu va/hodc cac bén c6 lién quan.

San xuét hang hoa tai Can HQ hodc cac khu vuc khéac trong Nha Chung Cu.

Cit gilr hoac tang trir tai Can Ho cac loai vii khi, dan duoc, vat li¢u nd, chat d& chay
hodc vat liéu khac gy nguy hiém cho tinh mang, tai san cta cac Chu Sé Hitu hodc
Ngudi St Dung Can Ho.

Mua, ban, tang trir, st dung trai phép chit ma tay tai Can Ho va céac khu vuc khac trong
Nha Chung Cu.

Danh bac, hoat dong mai dam trong Can HO va Nha Chung Cu.

Tuy chuyén doi cong nang, muc dich sir dung phén dién tich, céc thiét bj thudc s& hiru
chung, st dung chung cia Nha Chung Cu.

Ném bét cir vat gi tir cira s, ban cong ctia Can Ho ra bén ngoai.

Dot lira, dbt vang ma tai Can Ho va cac khu vuc cia Nha Chung Cu (tru dia diém duoc
d6t vang ma theo quy dinh).

PIEU 2. QUY PINH VE VIEC SU DUNG PHAN SO HUU CHUNG CUA NHA

2.1

2.1.1.

CHUNG CU VA CAC KHOAN PHi PHAI THANH TOAN

Quy dinh vé viéc sir dung phan sé hitu chung ctia Nha chung cu .

Chu s¢ htru, nguoi st dung va khach ra, vao Nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh
sau day:

Str dung thang may va cac thiét bi str dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét
ké str dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung
phai c6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va gidm sat.



2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

d)
e)
f)
9)
h)
2.1.6.

2.2.
2.2.1.

(@)
(b)

(©)

(d)

Khong duoc 1am hu hong hodc ¢é hanh vi vi pham dén tai san chung cia Nha chung
cu .

Khéng duogc chiém dung, str dung phan dién tich thudc sé hiru chung, st dung chung
vao muc dich riéng ; khong duoc dé cac vat dung thudc s¢ hiru riéng tai phﬁn s& hitu
chung.

Tuan tha day du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi dugc dimg, dd xe theo quy
dinh.

Str dung nha sinh hoat cong déng vao dung muc dich, cong ning theo quy dinh cua
phap luit vé nha o.

Phong sinh hoat cong déng 12 noi dé Cu dan sinh hoat, to chitc cac cudc hop, t6 chuc
cac su kién L&, Tét lién quan dén doi séng Cu dan trong Toa nha;

Khi t6 chirc cac cude hop, cac su kién chung..., Cu dan dang ky v&i1 Ban Quan 1y ba
(03) ngay trude khi td chirc, hodc uu tién theo thir tw ding ky sir dung;

Cu dan c¢ y thtic trong viéce gilr gin v€ sinh chung, khong virt rac bura bai trong phong,
phai vt rac vao thung rac quy dinh;

Nghiém chinh chap hanh cac quy dinh va huéng dan cia don vi Quan 1y van hanh
trong cac hoat dong nham béo quan tdt co' s& VAt chat;

Phai ¢ y thirc giir gin tai san chung, nghiém cam cac hanh dong pha hoai tai san, d6
dac duoc trang bi trong Phong sinh hoat cong dong;

Néu phat hién cac hanh vi gay ton hai dén co sd vat chat chung, Cu dan c6 trach nhiém
phai khic phuc cac thiét hai dong thoi chiu phat theo muc quy dinh ctia Ban Quan 1y.
Cu dan nghiém chinh chap hanh cac Noi Quy, quy dinh vé st dung phong sinh hoat
cong dong.

Cu dan st dung phong sinh hoat cong dong thuong xuyén s& phai dong gop chiphi vé
sinh, chi phi dién str dung va bdi thudng cac thiét hai trong qué trinh st dung gay ra.
Tuan thi ddy di cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay ctia Nha chung.

Céc khoan phi, chi phi phai thanh toan

Phi Bao Tri

Chu so httu thuc hién viéc dong gop, quan ly va st dung Kinh phi bao tri theo quy dinh
ctia Luat Nha ¢ nam 2023 va cac vin ban huéng dan thi hanh.

Kinh Phi Bao Tri s& duoc giri vao mot tai khoan tién gui tiét kiém tai to chirc tin dung
dang hoat dong tai noi c¢6 du an do Chua dau tu 1ap. Sau khi Ban Quan Tri di duoc
thanh 1ap, viéc 1ap tai khoan, ban giao va quan ly Kinh Phi Bao Tri dugc thuc hién theo
quy dinh cta phép luat.

Truong hop Kinh Phi Bao Tri dong gop ban dau khong du dé sir dung cho nhu cau
thuc té, Cha So Hitu s& dong gop Kinh Phi Bao Tri bd sung trén co sé tinh toan va
phan bé theo dién tich ban giao thuc té ciia Phan so hitu riéng tuong tmg dugc ghi nhan
trong Bién Ban Ban Giao Can Ho. Muc thu cy thé sé& do Hoi nghi Nha chung cu quyét
dinh.

Phi Bao Tri duoc dung dé chi tra cho cac hoat dong bao tri Phan s hitu chung Nha
chung cu bao gom: kiém tra, quan tric, kiém dinh chét luong, sira chita nho, sta chira
dinh ky va stra chita Ién phan xay dung Nha Chung Cu; thay thé c&c linh kién hozc cac
thiét bi str dung chung caa Toa Nha, cum Nha Chung Cu va cac viéc bao tri khac theo
quy dinh phap luat vé xay dung.



2.2.2.

(@)
(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)
(vi)
(vii)

(viii)
(b)

2.2.3.

2.2.4.

2.4.5.

(@)

Phi Quan Ly Van Hanh

Phi Quan Ly Van Hanh sé dugc xac dinh phu hop véi cac quy dinh caa phép luat va
chi phi hoat dong thyc té cia Nha Chung Cu va bao gébm cac khoan chi phi sau:

Chi phi dién dung cho may moc thiét bi, hé théng sir dung chung cua tdoa nha; chi phi
nuée st dung trong khu vuc cong cong, tudi cay; chi phi dau do van hanh may phat
dién dy phong phuc vu cho khu vuc cong cong; dén chiéu sang hanh lang, dén chiéu
sang thang thoat hiém; dién st dung thang may, may bom nudc sinh hoat, bom nudc
thai,

Chi phi dich vu an ninh, bao vé (bao gém dung cu hd tro: b dam, dén pin,...);

Chi phi dich vu v¢ sinh cong cong (bao gém dung cu, hoa chét,...); dich vu cham soc
cay xanh, phan bon va tudi ciy; diét con trung dinh ky; chi phi thu gom van chuyén
rac sinh hoat hang thang;

Chi phi sach bao tai sanh; chi phi dién thoai, internet, van phong phém cho hoat dong
ctia Ban quan 1y; chi phi lién lac v6i chinh quyén sé tai khi c6 yéu cau; chi phi trang
tri cac dip 1é, tét;

Chi phi hoa chat xtr 1y thong cong, rinh, bé phét; chi phi dién tap phong chay, chita
chay ndi bg dinh ky hang nam;

Chi phi kiém tra mau nudc sinh hoat dinh ky; stc ria bé nude ngém, bé nude sinh hoat
(néu co);

Chi phi cho don vi quan 1y van hanh nhu chi phi trang thiét bj van phong Ban quan 1y
(ban ghé, may tinh, may in, ...) va dung cu k¥ thuat; chi phi d6ng phuc nhéan vién Ban
quan 1y, chi phi tién cong tién luong, phu cap, bao hiém xa hoi phic loi xd hoi cho
nhan vién thuc hién quan ly van hanh Nha chung cu nay;

Céc chi phi khac theo quy dinh cta phap luat

Phi Quan Ly Van Hanh sé dugc cac Chu S¢ Hiru Can Ho ndp can cu theo Dién Tich
Sir Dung Can Ho nhan véi gia dich vy quan ly van hanh tinh trén mdi m? Dién Tich
Str Dung Can Ho, theo quy dinh tai Hop dong mua ban Can Ho trong truong hop chua
t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau hoic theo quyét dinh caa Hoi Nghi Nha
Chung Cu;

Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dugc thu theo thang hoac theo quy tuy theo
thoa thuan cua cac Chu so hiru, Nguoi s dung Can HO tai Hoi Nghi Nha Chung Cu.
Kinh phi bao tri Phan S¢ Hitu Riéng cua Chi S¢ Hitu

Phi bao tri, stta chita va moi thi€t hai phat sinh tir hoat dong bao tri, stra chira hoac
khong béo tri sira chita Phan sé hitu riéng ctia Chii s6 hitu sé do Chit s hitu chiu trach
nhiém. Ddi véi truong hop chua xac dinh dugc hoac khong xac dinh dugce Chu so
hiru thi nguoi st dung Can HO ¢6 trach nhiém chi tra. Viéc bao tri phé“m sO hiru riéng
dugc thuc hién theo cac quy dinh ctia phap luét vé bao tri céac cong trinh xay dung.
Ché tai xtr Iy vi pham trong viéc thanh toan phi, chi phi

Chu s¢ hiru va/hoac nguoi sur dung Can Ho (tuy tueng truong hop) phai thanh toén cac
khoan phi trong céc thoi han dugc quy dinh twong @ng cho tirng khoan tién va phi do.
Trong truang hop ¢d vi pham, Ban Quan Tri/Cong ty quan ly/Cha Bau tu c6 quyeén:
Thu tién 14i qua han tinh trén khoan tién chwa thanh toan véi muc 14i suat 14 0.05%/ngay
&p dung cho khoang thai gian tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thuc thanh
toan;



(b)

(©)

Tam ngung viéc cung cip dién, nuéc va dich vu quan ly cho khoang thoi gian khong
thanh toan cho dén khi Chu s& hiru/Nguoi sir dung Can Ho thuc hién day da viéc thanh
toan d6 sau khi da thong bao cho Chu s¢ hiru/Nguoi sir dung Can Ho trude 03 (ba)
Ngay; va

Thong béo cho tat ca cac Chu s6 hitu va Ngudi str dung Can Ho thong tin lién quan vé
nhitng Chu s httu/Ngudi st dung Can HO da vi pham nghia vu thanh toan va/hoac cac
quy dinh khac trong Noi Quy nay va dang cac thong tin nay trén cac khu vuc théng
bao cong cong trong Nha Chung Cu cho dén khi céc vi pham nay di duoc khic phuc.

PIEU 3. QUY PINH VE VIEC SUA CHUA, LAP PAT TRONG CAN HO

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Truong hop Cin Ho hodc phan dién tich khac thudc s& hitu riéng c6 hu hong thi chu
s& hiru hodc nguoi str dung duoc quyén sira chita, thay thé nhung khong duoc 1am hu
hong phan so hiru chung va anh huéng dén cac chu so hitu khéc.

Trudng hop thay thé, sira chira hodc lap dit thiét bi thém thi phai bao dam khong 1am
thay d6i, bién dang hodc 1am hu hong két cau ciia Nha chung cu .

Truong hop c6 hu hong cac thiét bi thudc phan sé hitu chung, sitr dung chung gin lién
v6i Can Ho, phan dién tich khac thudc sé hitu riéng thi thay thé, sira chita phai dugc
thuc hién theo quy dinh ctiia Quy ché quan 1y, str dung Nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh kém theo Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nim 2024 hoic
cac vin ban stra d6i bo sung/ thay thé (néu c6) nhung khong duoc 1am anh huéng dén
phan s& hitu riéng ctia chu s¢ hitu khac. Chu s¢ hitu phai thong bao cho Doanh nghiép
quan 1y van hanh Nha chung cu dé kip thoi stra chira, thay thé khi ¢6 hu hong va phai
tao diéu kién thuén loi cho don vi thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

Truong hgp khu van phong, dich vy, thuong mai trong Nha chung cu ma c6 hu hong
céc thiét bi thudc phan sir dung chung ctia Nha chung cu thi cha s¢ hitu khu chirc ning
nay phai thuc hién stra chira, thay thé theo quy dinh cia Quy ché quan 1y, sir dung Nha
chung cu do B6 Xay dyng ban hanh kém theo Thong tu sé 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 07 nam 2024 hoic cac van ban sitra d6i bo sung/ thay thé (néu co).

Truong hop van chuyén céc thiét bi, 6 dung trong Nha chung cu hodc van chuyén vat
li¢u khi stra chira cdc hu hong thi phai thong bado cho Doanh nghi€p quan 1y van hanh
Nha chung cu va chi dugc thuc hién trong thoi gian van chuyén do Don vi quéan 1y van
hanh Nha chung cu quy dinh dé tranh lam anh huong dén hoat dong cua Nha chung
cu.

Truong hop stra d6i Can Ho, cha sé hitu, nguoi sir dung, ngudi tam tri phai tuan thu
nguyén tic sau day; Cac chii s hitu, nguoi st dung, ngudi tam trii vao bat cir thoi diém
nao, trong bat cir hoan canh nao cam két khong thyuc hién mot trong nhing nodi dung
sau day : Cac chu so hitu, nguoi str dung, ngudi tam tri phai thong bao cho Chu dau
tu hodc Doanh nghiép quan 1y van hanh truéce 05 (nim) ngay 1am viée (dbi v6i nhitng
sira chita nho khong anh huong dén két cau va thiét ké ciia Can ho) hoic phai dugc
Chu dau tu hodc Doanh nghiép quan 1y van hanh phé duyét va chi c6 thé thyc hién thay
d6i hodc stra chita nay theo pham vi thiét ké, yéu cau k¥ thuat, chat luong va nhiing
yéu cau khac nhu di duoc phé duyét hodc dua ra béi Chu dau tu hoic Doanh nghiép
quan 1y van hanh (dbi véi cac sira chita 16n anh huong dén két cdu cua Can Ho). Viéc
stra chita phai tuan theo cac quy trinh, quy dinh do Pon vi quan 1y van hanh Nha chung
cu ban hanh va ap dung ddi v6i Nha chung cu .



PIEU 4. CAC HAN CHE VE SU DUNG CAN HO VA TIEN iCH

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Can ho chi dugc str dung dung véi muc dich nhu quy dinh 6 trong Hop dong mua ban
gitta ngudi sir dung Can HO va Chu dau tu. Truong hop cac Cha so hiru, ngudi sir
dung, ngudi tam tri mudn thay déi muc dich str dung néu duoc phép phai tudn thu theo
dung trinh ti thu tuc cta phap luat vé viéc chuyén muc dich sir dung.

Céc chu so hitu, nguoi str dung, ngudi tam tri cam két rang tham gia day du cac budi
huéng dan, tap hudn, doc hicu va biét cach sir dung hé thong phong chay chita chay,
hé théng diéu hoa, thang may, hé théng phong rac, thoat hiém va cac hé thong khac co
lién quan dén an toan cta cha sé hiru, ngudi sir dung, ngudi tam tra va ngudi thi ba
tai Toa nha;

Khong str dung Phén s hitu chung va cac Cong trinh tién ich va dich vu vao muc dich
riéng nhu: lam san photi, khu niu an, khu dé dd dac....;

Khong 1am tac nghén, hu hong hé thong thoat nudc, hodc vit rac, chét thai hodc cac
chat doc hai khac vao bon vé sinh, bon rira hodc 6ng dan nuéc, db rac, ga, dién, vi
pham nghiém trong quy tic sir dung cua cac Cong trinh tién ich va dich vu;

Cam hut thudc trong cac khu vuc tién ich chung ngoai trir trong cac khu vuc duoc phép
ctia Chu dau tu va Ban quan tri toa nha;

Khéng diéu chinh, thay d6i két ciu hodc gdy hu hong dén bat cr Cong trinh tién ich
chung nao;

Khong dé cho, méo, chim canh hay con vét khdc ma cu dan nuéi (i) phong ué bira bai
bén trong va ngoai khuén vién Nha chung cu , (ii) tha rong trong khuon vién Nha
Chung Cu. Chd, méo khi ra dudng phai c6 nguoi dat va deo ro mdm hodc ap dung cac
bién phap dam bao an toan khi tiép xtic voi nguoi khac. Cu dan phai chiu toan bo trach
nhiém vé céc vat nudi gay mat trit tu, an ninh va vé sinh tai Nha chung cu hodc khu
vuc chung va cong trinh tién ich chung va moi ton that do ching gay ra.

PIEU 5. QUY PINH VE PHONG, CHONG CHAY NO

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Chu s6 hiru Nha chung cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, n6 bat budc ddi voi
phan sé hitu riéng cta minh va ¢ trach nhiém déng gop chi phi mua bao hiém chay,
nd bit budc ddi v6i phan sé hitu chung theo quy dinh phap luat. Chi phi mua bao hiém
chay, nd bat budc phan s& hitu chung dugce phan bd twong tng v6i phan dién tich thudc
sO hiru riéng cua tung chu s hiru.

Mtrc chi phi, ché d6 bao hiém chay, nd bat buoc Nha chung cu dugc thuc hién theo
quy dinh phép luat.

Chu dau tu hodc don vi dang quan 1y van hanh Nha chung cu c6 trach nhiém phan b6
va cong bd cong khai mire thu va thuc hién mua bao hiém chay, nd bat budce ddi voi
phan s& hitu chung cta timg Nha chung cu .

Viéc mua bao hiém chay, nd bit budc dbi véi cac phan sé hitu trong Nha chung cu
khong thay thé trach nhiém phai dam bao an toan vé phong chong chay, nd, phong
chdy chita chdy Nha chung cu ctia don vi dang quan ly Nha chung cu hoac cua cac chu
sO hiru, nguoi sit dung Nha chung cu .

Cung cip mot ban sao y ban chinh Hop dong bao hiém va bién lai ndp phi bao hiém
m&i nhit ciia Chu s¢ hitu Can ho/hodc ngudi cu tra khac khi ¢6 van ban yéu ciu cia
Chu déu tu, Ban quan tri hodc Doanh nghiép quan Iy van hanh trong vong 03 ngay ké
tir thoi diém co6 yéu cau.



5.6.

d)

Chu s¢ hitu, nguoi st dung va khach ra vao Nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh
sau day vé phong chay chita chay:

Quan 1y chit ch& va st dung an toan cac chit chdy, chit nd, ngudn lira, ngudn nhiét,
thiét bi va dung cu sinh Itra, sinh nhiét, chét sinh Itra, sinh nhiét; dam bao cac diéu kién
an toan vé phong chay.

Thudng xuyén, dinh ky kiém tra phat hién cic so ha, thiéu sot vé phong chay va co
bién phéap khac phuc kip thoi.

Phai b tri hé théng dién, bép dun niu, noi tho cing bao dam an toan ; cac chat dé
chay, nd phai dé xa ngudn lira, ngudn nhiét; chudn bi cac diéu kién, phuong tién dé sin
sang chira chay.

Khéng duoc kinh doanh hay tang trix vat liéu gdy chay nd va cac nganh nghé gay nguy
hiém dén tinh mang, tai san ca nguoi st dung Nha chung cu theo quy dinh cta phap
ludt phong chay, chita chay.

PIEU 6. XU LY KHI CO SU CO

6.1.

6.2.

Khi gip su o co thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha chung
cu thi chu s& hitu, nguoi str dung phai thong bado ngay cho Ban Quéan tri, Doanh nghiép
quan Iy van hanh Nha chung cu dé xu 1y.

Truong hop gip su ¢d khan cp, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha chung cu thi
phai thuc hién theo hudéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi din thoat hiém hodc
huéng dan ciia bao vé&, don vi c¢6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

PIEU 7. CONG KHAI THONG TIN

7.1

7.2

Ban Quan tri, Doanh nghi¢p quan 1y van hanh Nha chung cu phai thong bao cong khai
cac thong tin c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung Nha chung cu trén ban tin hoic
bang thong bao hoac phuong tién thong tin khac cia Nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chita chay phai dugce gan ding noi quy dinh; ndi quy st
dung thang may phai duoc gan bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung dugc an
toan, thuan tién.

PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG

8.1.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

Quyén va trach nhiém cta cha so hiru Nha chung cu

Dbi voi Nha chung cu ¢6 nhiéu chu sd hitu thi cac chu so hitu c6 quyén va trach
nhiém sau day trong quan 1y, sit dung Nha chung cu:

Puoc quyén sé hitu, sir dung phan sé hitu riéng; c6 quyén sir dung phan sé hitu chung
theo quy dinh ciia phap luat vé nha & va Quy ché nay. C6 trach nhiém bao tri phan so
hitu riéng theo quy dinh cta phap lut vé nha & va Quy ché nay; co trach nhiém boi
thudng néu viée bao tri hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho chu so hiru khac;

Yéu cau chu dau tu, Ban quan tri hoac Uy ban nhan dan cép x4 td chtrc HoOi nghi Nha
chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay; tham dy Hoi nghi Nha chung cu va biéu
quyét cac ndi dung trong cude hop Hoi nghi Nha chung cu theo quy dinh ciia Luat Nha
& va Quy ché nay;

Yéu cau chu dau tu khi chua thanh 1ap Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, Ban quan
tri cung cip cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan 1y, st dung
Nha chung cu;

Chép hanh day du cac quyét dinh ctia Hoi nghi Nha chung cu, ké ca trudng hop khong
tham dy Hoi nghi Nha chung cu ; chap hanh quyét dinh giai quyét, xr 1y clia co quan
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8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

8.1.8.

8.1.9.

nha nude co thim quyén;

DPong gop day du, dung thoi han kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu, kinh phi
b4o tri phan s& hiru chung va cac chi phi, 1& phi khac theo quy dinh cua phap luat hodc
theo thda thuan véi nha cung cép dich vu.

Truong hgp chu sé hiru khong dong kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh thi giai
quyét theo thoa thudn trong hop dong dich vu quan 1y van hanh Nha chung cw ma Ban
quan tri di ky voi don vi quan 1y van hanh; trudng hop chua ky hop ddng quy dinh tai
Quy ché nay thi thyc hién theo ndi quy quan 1y, sir dung Nha chung cu da dugc Hoi
nghi Nha chung cu théng qua;

Chép hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y, st dung Nha chung cu; phat hién va thong
béo kip thoi cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nudc ¢ tham quyén cac
hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung Nha chung cu;

Stra chira cac hu hong thudce phan so hitu riéng ma c6 anh huong dén viéc st dung cua
cac chi so hitu khac trong Nha chung cu; tao diéu kién va hd tro don vi ¢6 chirc ning
thuc hién bao tri, stra chira cac hu héng tham, dot cua san, khu vé sinh thudc phﬁn SO
hiru chung theo quy dinh;

Khéi phuc lai nguyén trang va boi thuong thiét hai néu gay hu hong phan dién tich,
thiét bi thudc s& hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc s hitu riéng cta chu so
hitu khéc; bi xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat va phai bdi thuong thiét hai theo quy
dinh phép luat khi c6 hanh vi can tr¢ hoat dong kinh doanh hop phap cua chu s¢ hitu
khu kinh doanh dich vu;

8.1.10.Mua bao hiém chay n6 bat budc dbi voi phan s hitu riéng, dong gop kinh phi dé mua

bao hiém chay nd d6i voi phan sé hiru chung theo quy dinh cua phap luat phong chay,
chira chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém trude phap luat va
phai bdi thuong trong trudng hop gay ra chay nd trong Nha chung cu;

8.1.11.Thuc hién cac quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

8.2.
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

Quyén va trach nhiém cia nguoi str dung khong phai 1a chi s¢ hiru Nha chung cu;

Str dung phén sé hitu riéng va phan so hiru chung ctia Nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat vé nha & va Quy ché nay.

Thuc hién cac quyén va nghia vu theo ding ndi dung d3 thoa thuan véi chi sé hiru
trong truong hop nguoi sir dung khong phai 1a chu so hiru.

thay mit chi so hitu tham du Hoi nghi Nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu néu chu
s& hitu khong tham dy trudng hop trong mot can ho hodc phan dién tich khac cia Nha
chung cu ¢ nhiéu ngudi dang cing str dung thi iy quyén cho mot ngudi dai dién dé
tham du va biéu quyét tai Ho1 nghi Nha chung cu.

Thuc hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai Quy ché nay.

PIEU 9. KHU VU'C PE XE

9.1.

9.2.

Khu vuc dé xe do Cha dau tu quy dinh phut hop voi thiét ké duge phé duyét. Cac Cha
s hitru/Nguoi st dung va khach cua Chu s¢ hiru/Nguoi st dung, tuy thuc trang cua
khu vue dé xe vao mdi thoi diém, co quyén dugce d6 xe tai khu vuc dé xe cia Nha
chung cu va trd phi gui xe theo quy dinh ctia Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu.
Céc loai xe s& khong dugc cap mot 6 dé xe thudng xuyén (khong chiém giir doc quyén);
Chu sé hiru/Nguoi str dung khong duogc cho muon, chuyén nhuwong hoic cho thué lai
quyén dé xe trong tang him dé xe. Chil s& hiru/Nguoi sit dung c¢6 nghia vu tuan thu
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

cac hudng dan, quy dinh chung trong khu vuc dé xe do Cong ty quan 1y hodc nha thau
phu trach khu vire dé xe ban hanh tai timg thoi diém va niém yét cong khai tai Khu
vuc dé xe, pht hop voi quy dinh cta phap luét.

Cu dan hodc Chu sé hitu phuwong tién phai dam bao rang phwong tién cta ho néu ding
d tam thoi ¢ 1& duong s& khong can trd giao thong;

Tat ca phuong tién di chuyén trong khu vuc Nha chung cu phai tuan thu viéc han ché
tbe do;

Cu dan/ khach hang khong tuan thi hudng dan cua b phan bao vé, ban quan 1y, dung,
dd xe vi pham, gy anh hudng dén cu dan khac tai khu vuc dd xe sé& bi khoa banh xe,
1ap bién ban, néu vi pham 14n hai s& bi tir chdi phuc vu.

Chu dau tu/Cong ty quan 1y/Ban quan 1y tai ting thoi diém co quyén stra d6i, bo sung
cac quy dinh vé viéc quan 1y khu vuc dé xe ndy, va trong truong hop nay sé thong bao
cho cur dan bang vin ban vé sy thay d6i do trudce khi ap dung. Cac thay d6i vé muc phi
s& phai thyc hién phut hop véi quy dinh cta chinh quyén dia phuong.

PIEU 10. XU LY VI PHAM

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Néu thanh vién Ban quén tri, Pon vi quan 1y van hanh, chi s¢ hiru, nguoi sir dung,
nguoi tam trl, va khach ra vao Nha chung cu vi pham mot trong ciac qui dinh trong
Noi quy nay hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung Nha chung cu do
B0 Xdy dung ban hanh theo Thong tu sé 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nim
2024 hodc cac van ban sira d6i bo sung/ thay thé (néu c6), thi Ban quan tri, Chu dau tu
hay cac don vi cung cip dich vu, sau khi di c6 yéu cau chu s¢ hiru, nguoi sir dung,
ngudi tam tra chdm dut cac hanh vi vi pham, co quyén thuc hién mot hodc nhiéu cac
bién phap nhu sau:

Yéu cau chu s& hitu, nguoi st dung, nguoi tam tri d6 dung va khéc phuc céac hau qua,
bdi thudng cac thiét hai thuc té phat sinh cho bén khac ngay 1ap tirc hodc trong vong
khong qué 24 gid ké tir thoi diém phat hién hanh vi vi pham hoic bi khiéu nai bang
van ban hodc thoi gian khac nham dam bao 1oi ich cua cu dan. Pi v6i cac hanh vi vi
pham chua dugc néu trong Noi Quy nay, néu xay ra trén thuc té s& bi 1ap bién ban va
tuy mtrc do cua hanh vi vi pham, Ban Quén 1y Toa nha s€ 4p dung hinh thirc xr Iy phu
hop;

Ban quan trj hoic cac phong chirc ning cua Chu dau tu hay cac don vi cung cap dich
vu sé& tu khac phuc hau qua hodc cic vi pham d6 néu co sy dong ¥ cta chu so hiru,
nguoi st dung, nguoi tam tra va chi phi do chu sé hitu, ngudi st dung, nguoi tam tra
vi pham chiu;

Thuc hién cac bién phap xur 1y theo quy dinh ctia phap luat va phai bdi thudng thiét hai
do hanh vi vi pham cua minh gay ra.

Pugc tam ngung cung cép cac dich vu: v¢€ sinh, trong xe hoac dé nghi don vi cung cép
dién, nudc, nang luong... cho Nha chung cu tam ngimg cung cap cac dich vu nay cho
can ho trong truong hop chu s hiru, nguoi sit dung Nha chung cu da dugc thong béo
bang vin ban dén 1an thir hai yéu cau ndp kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi khac
do don vi quan 1y van hanh Nha chung cu thu nhung van khong nop cac kinh phi nay.
Nguoi vi pham c6 thé bi théng bao hanh vi vi pham hodc giri thong bao t6i timg Can
ho.

PIEU 11. GIAI QUYET TRANH CHAP



11.1.

11.2.

11.3.

Céc tranh chip lién quan dén quyén so hiru Cin ho trong Toa nha do toa an cp co
thAm quyén giai quyét.

Céc tranh chép lién quan dén quyén st dung trong Toa nha duoc giai quyét trén co s&
hoa gidi (cac chu s& hitu, nguoi st dung, ngudi tam tra tu thuong luong hodc Ban quan
trj to chirc hoa giai). Néu khong hoa giai dugc thi chuyén toa an c6 tham quyén giai
quyét.

Céc tranh chap vé Hop dong lién quan téi viée quan 1y sir dung, van hanh, khai théc,
céi tao, sira chita trong Nha chung cu dugc giai quyét theo quy dinh phap luat vé Hop
ddng dan su.

PIEU 12. PIEU KHOAN THI HANH

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Xuat phat tir 1oi ich chung ctia cong dong va nép séng van minh do thi, Chii dau tu va
chu s& hitu, ngudi str dung, ngudi tam tri cam két cung thyc hién ding Noi quy nay.
Ban Noi quy nay van cé gia tri phap 1y khi Hop dong mua ban chua dugc thanh 1y dé
lam thu tyc cap Gidy chiing nhan cho Bén mua. Viéc sira d6i, bo sung ban Noi quy
quan ly stt dung Nha chung cu chi dugc thuc hién va chﬁp thuan hop 1€ bdéi Hoi nghi
Nha chung cu. Noi dung sira d6i, bo sung dam bao khong vi pham cac quy dinh cia
phap luat hién hanh.
Chu s¢ hiru, nguoi st dung, nguoi tam tra cam két, khi cho bén khac thué, st dung
Can hd cua minh hoac chuyén nhuong lai Hop déng mua ban nha cho mot bén khac,
chu s¢ hitu, nguoi st dung, ngudi tam tri ¢6 nghia vy thong bao cho bén thué, bén str
dung hodc nhan chuyén nhuong cac qui dinh cia Noi quy nay. Chi so hitu, nguoi sir
dung, ngudi tam tri hiéu va dong y v6i cac han ché (néu c6) lién quan dén quyén so
hitu, quyén st dung nha ctia minh phat sinh do yéu cau tuan thi ban Noi quy nay.
No6i Quy ndy c6 thé dugc sira d6i, bd sung tiy timg thoi diém. Viée sira doi, bo sung
s& do Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh theo quy dinh phap luit. Cho dén khi t6 chirc
Hoi nghi Nha chung cu 1an dau, Cha dau tu c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, stra d6i
Noi quy trén co so théng nhat véi Chi sé hitu phit hop véi nhu cau quan 1y, van hanh
thuc té cia Nha chung cu, va dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh.
Nhitng van dé khac vé quan 1y Toa nha ma chua duoc dé cip trong ban Noi quy nay
s& thuc hién theo va Quy ché quan 1y, sit dung Nha chung cu do B6 Xay Dung ban
hanh kém theo Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 niam 2024, cac vin
ban stra d6i, b6 sung va quy dinh ctia phap luat c6 lién quan tai tig thoi diém.
BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau) (Ky, ghi ro ho tén)
TO11a: oo
La Bén Mua Cian H§ Chung Cu theo hop
déng nay da doc, hiéu rd va cam két tu
nguyén thyc hién ddy du cac quy dinh da
néu trong ban ndi quy, néu sai toi xin hoan
toan chiu trach nhiém theo dung quy dinh
cua ban ndi quy nay va quy dinh ctua phap
luat ./.
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